PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Lokalu
w

przedsiewzieciu deweloperskim

L ODZKA OSIEDLE

FODZKA

T OSIEDLE

Poraj, 21 stycznia 2025 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Strona 1; 21 stycznia 2025 .
COGNOR Prospekt informacyjny dla Lokalu nr ...
l DEWE LOPE R w Przedsigwzigciu deweloperskim £t ODZKA OSIEDLE



CZESC OGOLNA
l.
DANE DEWELOPERA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Cognor Holding Spétka Akcyjna Spétka Komandytowa z siedzibg w Poraju, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Czestochowie, XVII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000302165.
Adres

ul. Zielona 26, 42-360 Poraj

Nr NIP i REGON

NIP: 949-207-71-30 REGON: 240880601

Nr telefonu

+48 510 22 32 97

Adres poczty elektronicznej

deweloper@cognor.eu

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.deweloper.cognor.eu

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Czestochowa, ul. Kujawska 10

Data rozpoczecia

30.07.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO
Adres

OSIEDLE KUJAWSKA APARTAMENTY skiada sie z budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — segment A i B, obejmujgcego 76 lokali mieszkalnych wraz z
garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu, data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie 07.12.2021 r.

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czestochowa, ul. Matopolska numery 104, 106, 108, 110, 104A, 106A, 108A, 110A

Data rozpoczecia

20.11.2017r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEW.
Adres

OSIEDLE StONECZNE TARASY etap |, skladajagce sie z 16 apartamentéw
zlokalizowanych w 8 budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej z dwoma wydzielonymi lokalami w kazdym, data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie 28.01.2019 r.

ZIECIE DEWELOPERSKIE

Czestochowa, ul. Matopolska humery 102 — 102W

Data rozpoczecia

16.11.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

OSIEDLE SLONECZNE TARASY etap Il, sktadajgce sie z 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie 16.03.2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Cze

I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

stochowa, ul. todzka 198, toédzka 200, todzka 202, dz. nr 8/11, 9/1, 10/1, 11/3, 11/10,

obreb 3012
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http://www.deweloper.cognor.eu/

Numer ksiegi wieczystej

CZ1C/00093509/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o0 wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpiséw oraz wzmianek o wnioskach

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyc;ji i
wptywajgcych na warunki zycia

Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej — ulicy £.6dzkiej i ulicy Szajnowicza -
Iwanowa; od strony potudniowej projektowana jest ulica przez Gming Miasta Czgstochowa.
Dodatkowo od poétnocnego wschodu inwestycji za drogg asfaltowa, w sgsiedztwie Ronda 7
Dywizji Piechoty, znajduje sie obiekt handlowy LIDL.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Nie uchwalono

Brak planu zagospodarowania przestrzennego

Nie zostat uchwalony przez Rade Miasta

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak
Przeznaczenie Brak planu zagospodarowania przestrzennego
terenu
Maksymalna intensywnos¢ -
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych sie

Przeznaczenie terenu

MW — przeznaczenie podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w formie lokali
uzytkowych zajmujgcych wytgcznie parter budynku
wielorodzinnego, niekubaturowe obiekty sportowe i
rekreacyjne, zielen urzadzona, obiekty matej
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w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

architektury, w tym place gier i zabaw dla dzieci,
oczka wodne, Sciezki piesze i rowerowe, drogi
wewnetrzne i dojazdy, parkingi, urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j.

MW1 - przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa,
ustugi w formie lokali uzytkowych zajmujacych
wytacznie parter budynku wielorodzinnego lub wolno
stojgcych budynkéow — wylgcznie w przypadku
lokalizacji ustug zaliczanych do ustug publicznych lub
pawilonéw ustugowo-handlowych o parametrach
ustalonych - maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego pawilonu ustugowo-handlowego — 40
m?2, przy ograniczeniu jego wysokosci do 4,5 m2.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych w
zabudowie szeregowe] (jako zespotow garazy)
wylgcznie w potnocnej czesci terenu oznaczonego
symbolem MW1, w pasie terenu o szerokosci 40 m
przylegajgcego do granicy obszaru objetego planem,
z dopuszczeniem przekroczenia przez budynki
garazowe wyznaczonej ha rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz
projektowanego przedtuzenia ulicy Obroncow
Westerplatte (lecz nie wiecej niz o0 13 m),

MN2 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne — budynki
gospodarcze, garaze i wiaty, urzgdzenia i obiekty
rekreacyjno — wypoczynkowe w tym przydomowe
baseny, oczka wodne, zieler ozdobna i izolacyjna z
obiektami matej

architektury, dojscia, drogi wewnetrzne, dojazdy i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustugi
wylgcznie w formie lokali uzytkowych stanowigcych
czes¢ budynku mieszkalnego o powierzchni
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej tego
budynku.

W formie budynkéw wolnostojgcych, blizniaczych lub
budynkow

w zabudowie szeregowe;.

KDZ - tereny komunikacji w tym tereny drég
publicznych: zbiorczych

KDD - tereny komunikacji w tym tereny drog
publicznych: dojazdowych

KDG - teren drogi publicznej klasy: gtéwna
(przedtuzenie ulicy Obroncow Westerplatte).

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MW:- Nie okreslono
MW1 — maks.2,0
MN2 - Nie okre$lono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

MW:- Nie okreslono
MW1 — maks. 2,0, mini. 0,01
MN2 - Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MW - Nie wieksza niz 35%,

MW1 - Nie wigksza niz 30% lub 40% w przypadku
lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie
Scistej

MNZ2 - Nie wigksza niz 30%,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MW - Budynki do 5 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 15 m,

MW?1 - Budynki do 5 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 18 m,

MN2 - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
9m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW- 40%
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MW1- 35%, z dopuszczeniem zmniejszenia udziatu

powierzchni biologicznie czynnej do 25% w
przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w
zabudowie Scistej,

MN2 - 40%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MW i MW1 - 1 miejsce postojowe na mieszkanie.

MW1 - dla zabudowy ustugowej jednoczesnie: - 1
stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych /
5 zatrudnionych na jedng zmiang, - 1 stanowisko
postojowe dla samochodéw osobowych / 30 m?2
powierzchni uzytkowej ogolnodostepnych
pomieszczen o funkcji ustugowej zwigzanych z
obstugg klientéw Iub powierzchni sprzedazy w
przypadku obiektow handlowych,

MW1- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej, a takze obiektdw sportowych, obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie
mniejszej niz: - 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk
wynosi od 5 do 20, - 2 stanowiska, jezeli liczba
stanowisk wynosi od 21 do 40, - 5% ogdlnej liczby
stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 40.

MN2 - 1 miejsce dla budynku w zabudowie
szeregowej i 2 miejsca dla budynku w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej do 36m, catkowita
wysokos¢ budynkéw do 20m, wysokosS¢ goérnej
krawedzi elewac;ji frontowej do 20m

forma architektoniczna

Dach ptaski lub wielospadowy, o nachyleniu potaci
dachowych do 20° i kierunku kalenicy gtownej w
dostosowaniu do bryty budynku.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do Decyzji nr
167 Prezydenta Miasta Czestochowy o warunkach
zabudowy z dn. 18.03.2021 r.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Do 35%

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z zasadami ochrony
srodowiska oraz nie przekracza¢ wartosci
dopuszczalnego poziomu hatasu oraz drgan

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Brak informacji

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Warunki nie zostaty okreslone

wymagania dotyczgce ochrony
innych

terendw lub obiektéw
podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych

Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji
i eksploatacji inwestycji nie mogg wykracza¢ poza
granice nieruchomosci inwestycji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej — ulicy toédzkiej i ulicy
Szajnowicza — lwanowa.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi

Zaopatrzenie w media (energia elektryczna, woda,
odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych,
energia cieplna) — wg wytycznych dostawcow
mediow.
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w zakresie infrastruktury
technicznej

Odprowadzenie woéd deszczowych — do sieci
kanalizacji deszczowe;.

Gospodarowanie odpadami — nalezy wyznaczy¢
miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw.

Wymagania dot. parkowania — dla zabudowy
mieszkaniowej —min. 1 mp na 1 lokal mieszkalny, dla
zabudowy ustugowej — 1 mp na 35 m? powierzchni
dostepnej dla klienta, minimum 1 mp na 2
pracownikow.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Na wskazanym obszarze obowigzujg nastepujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
15. MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w
dzielnicy Parkitka w rejonie ulic: Poleskiej, todzkiej,
Obroncéw Westerplatte i Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego na Parkitce.

31. MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w
dzielnicy Czestochéwka — Parkitka w rejonie ulic:
Nowobialskiej, Okulickiego, £6dzkiej i Poleskiej.

35. MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w
dzielnicy Czestochowka — Parkitka w rejonie ulic:
Matopolskiej, t6dzkiej i Traugutta.

50. MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w
dzielnicy Czestochéwka — Parkitka w rejonie ulic:
Poleskiej, Lodzkiej i Obroncéw Westerplatte.

51. MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w
rejonie ulic: Okulickiego i todzkiej.

73. MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w
dzielnicy Czestochowka — Parkitka w rejonie ulic:
Matopolskiej, Obroncéw Westerplatte i
Wojewoddzkiego Szpitala Specjalistycznego.
Powyzsze MPZP dostepne sg na stronie Urzedu
Miasta Czestochowy pod linkiem:
https://www.czestochowa.pl/uchwalone-
obowiazujace-zmienione-uchylone

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wydz. AAB UM Czestochowy informuje, ze na
wskazanym obszarze nie wydawat zadnych decyzji
dotyczgcych budowy drég, linii szynowych, korytarzy
powietrznych, oczyszczalni $ciekow, spalarni $mieci,
wysypisk i cmentarzy. Na przedmiotowym terenie w
przewazajacej mierze zostaly wydane decyzje dot.
budownictwa mieszkaniowego.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

OSR.6220.13.2019 z dn. 10.07.2019 r. — Cz-wa, ul.
Poleska, dz. nr 29/10, 29/11, 29/12, 29/13, 29/14 obr.
38 — budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi.
0SR.6220.127.2019 z dn. 12.02.2020 r. — budowa
ulicy Traugutta w Czestochowie.

OSR.6220.108.2019 z dn. 12.03.2020 r. — Cz-wa,
miedzy ul. Matopolskg a Obroncow Westerplatte, dz.
nr 4/4, 5/4, 7/4, 8/7, 9/7, 9/8, 9/9, 10/5, 11/5, 12/1,
15/8, 16/15, 34, 36 obr. 38 — budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
i handlem wraz z podziemnymi garazami i miejscami
parkingowymi, budynku ustugowo — rekreacyjnego,
kortow tenisowych wraz z niezbedng infrastruktura.
0SR.6220.7.2018 z dn. 25.06.2018 r. — Cz-wa,
miedzy ul. Matopolskg a Obroncow Westerplatte, dz.
nr3/7,4/4,5/4,7/4,8/7,9/7, 9/8, 9/9, 10/5, 11/5, 12/1,
34 obr. 38 — budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami i handlem wraz z
garazami podziemnymi.
WO00$.420.56.2019.RK1.20 z dn. 20.08.2020 r. —
budowa ul. Obrohcéw Westerplatte od skrzyzowania
z ul. Szajnowicza-lwanowa do ul. Wroctawskiej w
Czestochowie — w trakcie opracowania dokumentacja
projektowo — kosztorysowa.
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OSR-1.6220.117.2016 z dn. 21.12.2016 r.,
OSR.6220.13.2022 z dn. 23.03.2022 r. — Rozbudowa
drogi wojewodzkiej nr 483 w Czestochowie (odcinek
od Jana Pawia Il do ul. Narcyzowej) — wydane
decyzje dla fragmentu inwestycji — w trakcie
opracowania dokumentacja projektowo -
kosztorysowa.

W trakcie opracowania jest dokumentacja projektowo
— kosztorysowa dla zadania: Rozbudowa ul. Poleskiej
od ul. Nowobialskiej do zjazdu do Kaufland oraz
trwajg prace koncepcyjne dla zadania: Rozbudowa ul.
Dekabrystow, Okulickiego, Nowobialskiej wraz z
budowa nowej linii tramwajowej do dzielnicy Parkitka.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Teren nie jest objety obszarem ograniczonego
uzytkowania  ustanowionym przez Sejmik
Wojewoddztwa Slgskiego.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostat uchwalony przez Rade Miasta

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Mapy dostepne sg na Hydroportalu Pahstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod adresem:
- mapy zagrozenia powodziowego:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
- mapy ryzyka powodziowego:
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMRP
Teren znajduje sie poza obszarem szczegolnego
zagrozenia powodzig.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej

Brak wydanych decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informaciji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak wydanych przez Wojewode Slgskiego decyzji
oraz brak postepowan o ustalenie lokalizacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych przez Wojewode Slgskiego decyzji
oraz brak postepowan o ustalenie lokalizacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Na skierowane w tej sprawie zapytanie dewelopera
powotany organ nie udzielit odpowiedzi lub nie byt w
stanie udzieli¢ informagiji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak
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https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak Nie
Czy po.zwolenle na budowe jest Tak Nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 632 Prezydenta miasta Czestochowy z dnia 02 wrzesnia 2022 roku.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 01.12.2023 r.
Zakonczenie prac budowlanych: 30.10.2025 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie ,tODZKA
OSIEDLE” obejmuje 3 budynki mieszkalne
wielorodzinne

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Umiejscowienie budynkow na
nieruchomosci wedtug zatgcznika nr 3.
Budynek A i B sg ze sobg potaczone,
natomiast pomiedzy budynkami B i C jest
17,44 m przerwy.

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar wg Normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wtasne dewelopera — 100%
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,

inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

. 5.5* Y

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug

ktorej jest obliczana kwota sktadki
na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Zgodnie z §6 ust. 5 zalgczonego wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej
Zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

5./ Przedstawiciel Dewelopera, o$wiadcza, ze:
a./ Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony, o ktérym mowa w art. 5 pkt 9
Ustawy deweloperskiej, tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze
PL 88 1140 0039 0000 4079 6100 1008, (zwany w Umowie takze ,Rachunkiem
Powierniczym”), prowadzony dla Dewelopera przez z mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie na podstawie umowy
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Nr 407961/013/24/22/N zawartej przez Dewelopera z wymienionym bankiem w
dniu 06 lutego 2024 roku, (dalej zwang ,Umowg Rachunku Powierniczego”); -------
b./ Rachunek wskazany powyzej w ust.2 (Rachunek Nabywcy) do dokonywania
przez Strone Nabywajgcg wptat na poczet ceny jest indywidualnym subkontem
Nabywcy przypisanym mu na podstawie Umowy Rachunku Powierniczego, bank
ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na jego zadanie
podaje szczegotowe informacje dotyczace wpfat i wyptat

z rachunku;
c./ Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi
Deweloper, ktory dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek;
d./ Bank wypfaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym,
nie wczesniej niz po 30 (trzydziesci) dniach od dnia zawarcia Umowy i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz ceny okres$lonej

w umowie, w przypadku zakohczenia ostatniego etapu, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich,

z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
e./ Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsigwzigcia
Deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty
z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli
Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentaciji. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram zadania inwestycyjnego, w
etapach

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzaciji.

Nie przewiduje sie waloryzacji cen.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z §5 ust. 3 i 4 zalgczonego wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej
Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

3./ Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany obowigzujgcych przepiséw prawa
odnosnie obowigzujgcych stawek podatku VAT podana cena, a takze kwoty brutto
wskazane w ust. 1, ulegng zmianie odpowiednio do skutkéw zmian stawek tego
podatku, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do niniejszej Umowy, a jesli okaze
sie to konieczne, Strony zobowigzujg sie wzajemnie do zawarcia w tej materii
stosownego aneksu oraz do uiszczenia bgdz zwrotu ewentualnej réznicy w cenie
wynikajgcej ze zmiany stawek podatku VAT.

Strona Nabywajgca bedzie mogta od niniejszej Umowy odstgpi¢ w terminie dwoch
tygodni od dnia powiadomienia jej przez Dewelopera na piSmie o zmianie przepisow
prawa odnosnie obowigzujgcych stawek podatku VAT, skutkiem ktérej wzrosng
stawki tego podatku od przedmiotéw wskazanych w ust. 1 tego paragrafu.

4./ Strony postanawiajg, ze Cena Lokalu powinna ulec zmianie (powiekszeniu lub
zmniejszeniu) w przypadku ustalenia w trakcie przeprowadzonego zgodnie z § 3
pkt ,f’ ostatecznego pomiaru, ze jego rzeczywista powierzchnia jest wigksza lub
mniejsza od powierzchni wskazanej § 3 pkt ,d”. W takim przypadku Cene Lokalu
stanowic¢ bedzie kwota ustalona jako: iloczyn liczby metrow kwadratowych Lokalu
ustalonej w trakcie ostatecznego pomiaru oraz kwoty stanowigcej iloraz Ceny
Lokalu wskazanej w ust. 1 (ewentualnie zmienionej stosownie do powyzszego ust.
2) i liczby metrow kwadratowych przedmiotowego Lokalu wskazanej w § 3 pkt ,d”.
Jezeli Deweloper skorzysta z powyzszego uprawnienia do podwyzszenia ceny
Nabywca, wedtug wtasnego wyboru albo skorzysta z odstgpienia od umowy, albo
zobowigzany bedzie do zaptaty podwyzszonej ceny. W razie zamiaru skorzystania

COGNOR
(Wl DEWELOPER

Strona 9; 21 stycznia 2025 .
Prospekt informacyjny dla Lokalu nr ...
w Przedsiewzigciu deweloperskim £t ODZKA OSIEDLE



z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca powinien ztozy¢ oswiadczenie w
terminie 14 (czternascie) dni od poinformowaniu go o podwyzszeniu ceny.
Rozliczenie (ewentualna doptata ze Strony Nabywajgcej lub zwrot czesci Ceny
Lokalu przez Dewelopera) dokonane zostanie na podstawie postanowien Umowy
Przenoszacej, zgodnie z ktérg Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty na
Rachunek Nabywcy ustalonej w wyzej wymieniony sposob reszty Ceny, albo
Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu nadptaty po wyptacie przez bank
Srodkdw pienieznych wptaconych przez nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac, lub tez w takiej sytuacji bank zwrdci wptacone ponad ustalong
ostatecznie cene $rodki bezposrednio nabywcy.

Nabywca bedzie zobowigzany do wptaty w terminie 14 dni od zawarcia Umowy
Przenoszacej, zwrot nadptaty nastapi w przeciggu 14 dni od ustawowego terminu
wyptaty na poczet realizacji ostatniego etapu prac.

W przypadku opdéznienia w ptatnosciach Strony zobowigzane bedg do zaptaty
odsetek w stawce 9,00 % (dziewie¢ procent) w stosunku rocznym za kazdy dzien
opoznienia.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku ustalenia w trakcie Ostatecznego
Pomiaru Lokalu, ze jego rzeczywista powierzchnia jest wigksza lub mniejsza od
powierzchni wskazanej § 3 pkt ,d”, o wiecej niz 1,50 % (jeden i pie¢ dziesigtych
procenta) tej powierzchni, Strona Nabywajaca bedzie mogta od niniejszej Umowy
odstgpi¢ w terminie dwoch tygodni od dnia powiadomienia jej o tej roznicy.
Zgodnie z §8 ust. 10 i 13 zalaczonego wzoru umowy deweloperskiej
stanowigcej Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

10./ W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole, stosuje sie
zapisy ust. 6-8 tego paragrafu, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na
usuniecie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.

13./ W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia
wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy, koszty sporzgdzenia opinii
obcigzajg w catosci Dewelopera, a ich rozliczenie nastepuje najpdzniej w dniu
ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. W przypadku niestwierdzenia w
opinii istnienia wady istotnej jej koszty obcigzaja w catosci Nabywce, a ich
rozliczenie nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przenoszace;.

Zgodnie z §10 ust. 1 i 2 zalgczonego wzoru umowy deweloperskiej
stanowigcej Zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

1./ Stosownie do art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej:

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia w nastepujacych
przypadkach:

a./ jezeli Umowa Deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy;

b./ jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.2 Ustawy;

c./ jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d./ jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperskg sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e./ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
Deweloperskiej w terminie, z tym ze przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
tych praw, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opo6znienia.

3) jezeli w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper nie pdzniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia
wypowiedzenia nie zawrze z innym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, na warunkach okreslonych w art. 11 ust. 1 Ustawy, po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4) w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy w przypadku gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.

5) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, - poinformowania nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku w
terminie 10 dni o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w okolicznos$ciach i przy warunkach okreslonych w art. 12 Ustawy,

COGNOR
18 DEWELOPER

Strona 10; 21 stycznia 2025 r.
Prospekt informacyjny dla Lokalu nr ...
w Przedsigwzigciu deweloperskim £t ODZKA OSIEDLE




po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 wust. 1, to jest o spehlieniu warunku gwarangciji
W rozumieniu przepiséw ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku
prowadzgcego Rachunek Powierniczy.

6) przed zawarciem Umowy Przenoszacej:

a./ w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy - § 8 ust. 10 Umowy;

b./ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy i § 8 ust. 13 Umowy;

c./ jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2./ Stosownie do art. 43 Ustawy, Deweloper ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej — obejmujgcej nabycie Lokalu:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do

Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W siedzibie Dewelopera, ktdra zlokalizowana jest pod adresem: ul. Zielona 26, 42-360 Poraj

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe—zamknigty
mieszkaniowy rachunek—pewierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w

granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3g
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320
i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ............ zt
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ..... m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu | ..... zt
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do kiérego nastgpi przeniesienie | 30.09.2026 r.
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Pie¢ kondygnacji nadziemnych (parter i IV pietra)
oraz jedna kondygnacja podziemna (garaz), w czesci
budynku A cztery kondygnacje nadziemne (parter i lll
pietra) oraz jedna podziemna (garaz)

Technologia wykonania

Tradycyjna — szczegoéty zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Liczba lokali w budynku

Budynek A — 55 lokali mieszkalnych
Budynek B — 38 lokali mieszkalnych
Budynek C — 38 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

106 miejsc postojowych w garazach podziemnych i
60 miejsc postojowych zewnetrznych

Dostepne media w budynku

Instalacje: CO (ciepto systemowe), woda, kanalizacja,
prad, TV, internet

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej - ulicy todzkiej i ulicy
Szajnowicza-lwanowa.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr .... usytuowany w budynku w Czestochowie przy ulicy todzkiej
.. na ... pietrze / parterze / wraz z komorka lokatorska nr ..... usytuowang w garazu

podziemnym / na pietrze ....

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny nr .... o powierzchni ...... m? wraz z komorka lokatorskg nr ..... o)
powierzchni ...... m? zlokalizowang w garazu podziemnym / na pietrze ...., o tgcznej

powierzchni uzytkowej .....
stanowiska postojowego numer ....

m? wraz z prawem do wytgcznego korzystania ze

w garazu podziemnym / z zewnetrznego

stanowiska postojowego numer ....

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodnie z rzutami stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper

zgodnie z zatgcznikiem nr 5.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 31.12.2025r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej do dnia 30.09.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

COGNOR
Ml DEWELOPER
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Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego

5. Okreslenie zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper.

Niniejszy Prospekt Informacyjny sporzqdzony zostal zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w brzmieniu opublikowanym w Dz.U.2021 poz. 1177.

1 Zmianie ulega zapis punktu Ill Prospektu informacyjnego w zakresie numeracii dziatek - dnia 25.10.2024 r. uprawomocnita sig
decyzja podziatowa dziatek. W wyniku podziatu dziatki 8/7 powstaty dziatki o numerach 8/10i 8/11.

2 Zmianie ulega zapis punktu Il Prospektu informacyjnego w zakresie dziatek - dnia 21.01.2025 r. zostata sprzedana spétce
Tauron Dystrybucja S.A. dz. 8/10 pod budowe trafostacii.

3 Zmianie ulega tre$é zatgcznika nr 2 - wzér umowy deweloperskiej zostat uzupetniony o zapisy dotyczgce podziatu dziatek
zgodnie z decyzjg prawomocng z dnia 25.10.2024 r.

4 Zmianie ulega tres¢ zatgcznika nr 2 - wzor umowy deweloperskiej zostat zaktualizowany w czesci dotyczgcej nieruchomosci,
na ktorej prowadzone jest Przedsiewziecie Deweloperskie, po sprzedazy dziatki 8/10 w dniu 21.01.2025 r. oraz wpisie
stuzebnosci na rzecz Tauron Dystrybucja S.A.
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Zakacznik nr 2 — Wz6ér umowy deweloperskiej

REPERTORIUM A NR /l...]

AKT NOTARIALNY

Dnia [...] roku (3] w Kancelarii Notarialnej

w Czestochowie [...]przed notariuszem [...] stawili sie:

1. [...] corka/ syn [...], wedlug os$wiadczenia [...] zamieszkala/ zamieszkaly: ul. [...], dowod

osobisty [...], z terminem waznosci do dnia [...] roku, pesel [...].

2. [...] corka/ syn [...], wedlug o$wiadczenia [...] zamieszkata/ zamieszkaty: ul. [...], dowod

osobisty [...], z terminem waznosci do dnia [...] roku, pesel [...].
3. [...] corka/ syn [...], wedlug oswiadczenia [...] zamieszkala/ zamieszkaty: ul. [...], dowdd

osobisty [...], z terminem waznosci do dnia [...] roku, pesel [...]..

[...] Stawajace / [...] Stawajacy zapewniajg, iz nie zachodza zadne okoliczno$ci powodujgce

obowigzek zmiany danych zamieszczonych w okazanych przez nich dokumentach tozsamosci, jak

réwniez okoliczno$ci, ktore moglyby stanowi¢ podstawe ich uniewaznienia.
Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie wymienionych dowodéw osobistych. -----------
[...] (zZwana/ zwany dalej takze jako (,,Przedstawiciel Dewelopera’) oswiadcza, ze jako pelnomocnik
dziata w imieniu Spétki COGNOR HOLDING Spotka Akcyjna Spotka Komandytowa z siedzibg w
Poraju (dalej zwanej takze ,Deweloperem”), pod adresem: Poraj (42-360), ul. Zielona
nr 26 (dwadziescia sze$¢), wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod

numerem KRS 0000302165, NIP: 9492077130, REGON: 240880601, na mocy pelnomocnictwa,
przedtozonego przy sporzadzonym w [...] wdniu 09 wrzeSnia 2020 roku akcie notarialnym,
zapisanym pod numerem repertorium [...], sporzadzonego przed [...] notariuszem
w Czestochowie w dniu [...], zapisanego w repertorium A pod numerem [...], udzielonego przez
uprawnionych do 13cznej reprezentacji Czlonkéw Zarzadu COGNOR HOLDING Spoétki Akcyjnej
zsiedzibg w Poraju pod adresem: Poraj (42-360), ul.Zielona nr 26, wpisanej do Rejestru

Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000071799, NIP: 5840304383,
REGON: 190028940, ktora to spotka jest uprawnionym do reprezentacji komplementariuszem

1



COGNOR HOLDING Spotka Akcyjna Spotki Komandytowej z siedzibag w Poraju, zapewnia ze z tresci
petnomocnictwa wynika umocowanie do sktadania o$wiadczen i dokonywania czynno$ci objgtych

niniejszg umowa.

Przedstawiciel Dewelopera okazuje wydruki z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego
pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym
wedlug stanu na dzief [...] roku dla COGNOR HOLDING Spotka Akcyjna Spotki Komandytowe;j
z siedzibg w Poraju oraz COGNOR HOLDING Spoétka Akcyjna z siedzibg w Poraju, zapewnia, ze
wpisy w wymienionym Rejestrze 1 sposob reprezentacji Spolek nie ulegly zmianie oraz, ze

pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo odwotane, a jego zakres nie zostal zmieniony.

Stawajacy o$wiadczaja, ze w niniejszej umowie: [.....] zwana/ zwany/ zwani dalej bedzie/ beda
réwniez ,,Nabywea”/,,Nabywcami”/ ,,Strona Nabywajaca” oraz, Ze niniejsza umowa ( zwana dalej
takze: ,,Umowa Deweloperska” - w zakresie, w jakim obejmuje zobowigzanie do wybudowania
budynku oraz ustanowienia odrgbnej wihasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wilasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce, badz ponad to zobowigzanie,
zwana dalej takze ,,Umowa”), zawierana jest na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu

gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 1177), zwanej dalej rowniez (,,Ustawg deweloperska” badz

»Ustawa”).

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.

Oswiadczenia Dewelopera

Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, ze:

a./ COGNOR HOLDING Spotka Akcyjna Spotka Komandytowa z siedzibg w Poraju jest deweloperem

w rozumieniu przepisow Ustawy Deweloperskiej,
b./ Deweloper nie posiada zaleglo$ci podatkowych ani zalegto$ci w zaptacie innych naleznosci czy
optat, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa, --------

¢./ Deweloper nie znajduje si¢ w likwidacji, nie toczy si¢ wobec niego postepowanie upadtosciowe

okreslone w ustawie z 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe,

d./ wobec Dewelopera nie jest prowadzone zadne z postgpowan restrukturyzacyjnych wymienionych

w art. 2 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne,


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgm2tsnjygm4tk

e./ nie zachodza zadne okoliczno$ci uzasadniajace zlozenie wnioskow o wszczgcie wymienionych

postepowan,
f./ nie istniejg zadne nieujawnione w niniejszej Umowie decyzje administracyjne czy orzeczenia

sadowe, dotyczace Nieruchomosci lub Dewelopera, mogace mie¢ wpltyw na nabycie praw objetych

Umowa,
g./ nie istnieja wierzyciele Dewelopera, ktorzy mogliby zada¢ uznania niniejszej Umowy za
bezskuteczng w oparciu o przepisy kodeksu cywilnego przewidujace ochrong wierzyciela w razie

niewyptacalno$ci dluznika,

h./ z uchwaty nr [...] Zebrania Wspdlnikow COGNOR HOLDING Spotka Akcyjna Spotka
Komandytowa z siedzibg w Poraju z dnia [...] roku wynika migdzy innymi, ze wspdlnicy wyrazili
zgode na zawarcie umowy objetej niniejszym aktem notarialnym, zgodnie z ustalonymi w nim

warunkami, ceng nieruchomosci lokalowej 1 zwigzanych z nig praw,

i./ Deweloper jest podatnikiem podatku od towardéw 1 ustug (zwanym dalej takze réwniez: ,,podatkiem
VAT”), a czynnos$ci objete Umowg Deweloperska / Umowa i1 Umowa Przenoszaca w jej wykonaniu,
beda objete podatkiem VAT na podstawie przepisow ustawy o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz.U.z
2023 r. poz.1570) w szczegdlnosci na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 w zw. z art. 41 oraz

w zw. z art. 29a ust. 8 oraz art.43 ust. 1 pkt 9 w zw. z art. 2 pkt 35 wymienionej ustawy.

§2.

Informacja o nieruchomosci, na ktorej przeprowadzone ma by¢ przedsiewziecie deweloperskie.

Przedstawiciel Dewelopera, oswiadcza, ze:
a./ Deweloper, na podstawie umowy sprzedazy i umowy przeniesienia wlasnosci zawartej dnia
14 czerwca 2021 roku, jest wlascicielem nieruchomos$ci znajdujacej si¢ w Czestochowie, o obszarze
0,9863 ha (dziewie¢ tysiecy osiemset szescdziesiat trzy metry kwadratowe), sktadajacej si¢ z dziatek
oznaczonych numerami: 9/1 (dziewig¢ tamane przez jeden), 10/1 (dziesig¢ tamane przez jeden), 11/3
(jedenascie tamane przez trzy), 11/10 (jedenascie tamane przez dziesig¢) — polozone przy ulicy
Obroncow Westerplatte 1 8/11 (osiem famane przez jedenascie) — potozonej przy ulicy Lodzkiej, dla
ktorej Sad Rejonowy w Czgstochowie prowadzi ksiege wieczysta Nr  CZ1C/00093509/8

(dziewigcdziesiat trzy tysiagce pigcset dziewie¢ lamane przez osiem), (zwanej w tre$ci umowy takze jako

wNieruchomos¢”),

b./ dziat czwarty powotanej ksiegi wieczystej jest wolny od wpisow,


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcmrtgq3to
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[...] przy zawarciu w dniu / dniach [...] roku w tutejszej kancelarii, aktow notarialnych, zapisanych w
repertorium A za nr [...] zlozone zostaly Zgdania wpisu w dziale trzecim ksiegi wieczystej Nr
CZ1C/00093509/8 roszczen o wybudowanie na Nieruchomosci budynku mieszkalnego, wyodrebnienie
lokali innych niz objety niniejszq umowq i przeniesienie prawa wiasnosci tych lokali oraz praw

niezbednych do korzystania z lokalu na Nabywcéw, [...] ujawnienia w dziale Il powolanej ksiegi

wieczystej tych roszczen dotyczq widniejgce w nim Wzmianki, --=--=-=-==========mmm s

roszczenia objete wnioskami ztozonymi w [...] pierwszych z wymienionych aktow notarialnych zostaly

Jjuz ujawnione w dziale trzecim powolanej ksiggi wieczystej pod numerami od 1 (jeden) do /...J,

[...] ujawnienia w tym dziale pozostatych roszczen dotyczq widniejgce w nim wzmianki, -------------------

[...] za wyjgtkiem wzmianki [...], ktora dotyczy wykreslenia roszczenia
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa w zwigzku z dokonanym

rozwiqzaniem umowy deweloperskiej,

- pod numerem 53 (pigcdziesiat trzy) w dziale trzecim powotanej ksiggi wieczystej wpisana jest na
rzecz TAURON Dystrybucja S. A. nieodptatna stuzebno$¢ przesytu na czas nieokreslony polegajaca na
prawie korzystania przez uprawnionego z nieruchomosci w celu budowy linii kablowych nN oraz
zestawOw zlaczowo pomiarowych, a nastgpnie wykonywania czynno$ci eksploatacyjnych w pelnym
zakresie wynikajacych z przepisOw prawa, prac remontowych, prac modernizacyjnych
1 konserwacyjnych, usuwania awarii oraz prac zwigzanych z przebudowa, a takze ewentualng
odbudowa, likwidacja lub demontazem infrastruktury elektroenergetycznej bedacej elementami sieci
dystrybucyjnej, stanowigcych wtasno$¢ wymienionej spotki akcyjnej, a ponadto na prawie swobodnego,
catodobowego, nieograniczonego dostgpu, w tym przechodu i przejazdu wraz z niezbednym sprzetem
1 $rodkami transportu, w szczegdlowo opisanym w tresci wpisu zakresie, oznaczonym na mapie

stanowigcej zalacznik graficzny do aktu notarialnego dokumentujacego ustanowienie tej stuzebnosci, ---

¢./ Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona [...] zadnymi [...] innymi prawami osob trzecich; nie jest takze
obcigzona zadnymi prawami rzeczowymi, ograniczeniami W rozporzadzaniu, nalezno$ciami

podatkowymi, nalezno$ciami na rzecz Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, a do chwili zawarcia



niniejszej umowy do powotanej wyzej ksiegi wieczystej nie wptynety jakiekolwiek /.../] inne niz

opisane wyzej wnioski, z Nieruchomosci nie jest prowadzona egzekucja;
d./ Przed zakonczeniem Przedsigwzigcia Deweloperskiego Nieruchomo$¢ moze zosta¢ obcigzona

niezbednymi shuzebno$ciami gruntowymi lub przesytu na rzecz przedsi¢biorstw dostarczajacych media

do Budynkow lub wiascicieli nieruchomosci sgsiednich,
e/ - z okazanego wypisu z rejestru gruntow wydanego z upowaznienia Prezydenta Miasta
Czestochowy, wedlug stanu na dzien 29 listopada 2023 roku, nr kancelaryjny: GK..6621.4221. 2023, nr
jednostki rejestrowej G.198 (sto dziewiecdziesigt osiem), obreb 0030,30, jednostka ewidencyjna
246401 1, M.Czestochowa, miejscowos$¢ Czgstochowa, gmina i powiat M.Czestochowa, wojewddztwo
slaskie wynika, ze dziatka: nr 9/1 ma obszar 0,1646 ha (jeden tysigc sze$Cset czterdziesci szes¢ metrow
kwadratowych), nr 10/ ma obszar 0,1096 ha (jeden tysigc dziewigcédziesigt sze$S¢ metrow
kwadratowych), nr 11/3 ma obszar 0,4060 ha (cztery tysiace sze$¢dziesigt metrow kwadratowych),
nr 11/10 ma obszar 0,2987 ha (dwa tysigce dziewiecéset osiemdziesiat siedem metrow kwadratowych), --
- z przedtozonego przy powolanym akcie notarialnym, zapisanym w rep A za nr ??? wypisu z rejestru
gruntdow wydanego z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy, wedlug stanu na dzien
13 listopada 2024 roku, nr kancelaryjny: GK..6621.4559.2024, nr jednostki rejestrowej G.198 (sto
dziewieédziesigt osiem), obrgb 0030,30, jednostka ewidencyjna 246401 1, M.Cze¢stochowa,
miejscowos¢ Czgstochowa, gmina 1 powiat M.Czestochowa, wojewddztwo Slaskie wynika, ze dzialka,

nr 8/11 ma obszar 0,1618 ha (jeden tysiac szes$¢set osiemnascie metréw kwadratowych), ------------------

-wymienione wyzej dziatki sa oznaczone jako grunty orne,
- w okazanym piSmie sporzadzonym przez Naczelnika Wydziatu Funduszy Europejskich i Rozwoju
Urzedu Miasta Czgstochowy w dniu 02 stycznia 2025 roku, stwierdzono, ze Rada Miasta Czestochowy
nie podjeta uchwat na podstawie art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji, a tym samym
nie uchwalila prawa pierwokupu, o ktéorym mowa w art. 11 ust. 5 pkt 1 oraz Specjalnych Stref

Rewitalizacji, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 powolanej ustawy,

- Nieruchomos$¢ posiada zapewniony dostep do drogi publicznej — ulicy Lodzkiej 1 ulicy Szajnowicza
— Iwanowa; od strony potudniowej Nieruchomosci projektowana jest przez Gming Miasto Czgstochowa

ulica, ktorej czas wykonania nie zostal jednak okreslony,

-nie toczy si¢ zadne postgpowanie administracyjne ani sagdowe dotyczace wlasnosci badz posiadania

Nieruchomosci.

§3.
OKkreslenie polozenia oraz istotnych cech budynku, lokalu, powierzchni i ukladu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, pozwolenia na budowe,
terminu rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanvch przedsiewziecia deweloperskiego.




Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza nadto, ze:

a./ Na opisanej wyzej Nieruchomosci, Deweloper prowadzi przedsigwzigcie deweloperskie
w ramach projektu deweloperskiego ,todzka Osiedle” (w tresci umowy zwane takze jako:
»Przedsiewziecie Deweloperskie”), polegajace na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, oznaczonych w dokumentacji projektowej symbolami A, B, C, (zwanych w tresci
umowy rowniez ,,Budynkami”), zawierajacych takze lokale ustugowe i garaze podziemne, o pigciu
badz szesciu kondygnacjach nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej. W Budynku
A, znajdowac bedzie si¢ 55 (piecdziesiat pigc) lokali mieszkalnych 1 39 (trzydziesci dziewie¢) komorek
lokatorskich, a w Budynkach B i C po 38 (trzydziesci osiem) lokali mieszkalnych oraz komorki
lokatorskie w ich kondygnacjach podziemnych - 28 (dwadzie$cia osiem) w Budynku B i 38 (trzydziesci
osiem) w Budynku C. Na pierwszych kondygnacjach Budynkow oprécz lokali mieszkalnych znajdowac
beda sie lokale ustugowe - 5 (pig¢) w Budynku A i po 3 (trzy) w Budynkach B i C.
W kondygnacjach podziemnych miesci¢ si¢ beda takze hale garazowe (dalej zwane takze jako:
,Garaze”) - stanowigce Nieruchomo$¢ Wspodlng, zawierajace pomieszczenia techniczne, jednostki
klimatyzatorow dla niektorych lokali na pierwszej kondygnacji, rowerownie oraz 106 (sto szes$¢)
stanowisk postojowych - 45 (czterdziesci pig¢) w hali pod Budynkiem A, 34 (trzydziesci cztery) w hali
pod Budynkiem B oraz 27 (dwadziescia siedem) w hali pod Budynkiem C. W ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego wybudowana takze bedzie infrastruktura - w szczeg6lnosci w postaci 60
(szescdziesigciu) zewnetrznych miejsc  postojowych, wewnetrznej komunikacji — dojazdow
1 chodnikéw, miejsca gromadzenia odpadow, oswietlenia, ogrodzenia czesci Nieruchomosci, urzadzenia
zieleni oraz instalacji 1 urzadzen technicznych niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow oraz

elementéw zagospodarowania terenu.

Komorki lokatorskie, stanowi¢ beda pomieszczenia przynalezne do niektorych samodzielnych lokali.

Do lokali mieszkalnych potozonych na parterze Budynkéw B 1 C beda przylegaly tarasy, do

pozostatych lokali mieszkalnych przylega¢ beda balkony.
Z wtasnoscig kazdego lokalu mieszkalnego i1 uzytkowego zwigzany bedzie stosowny udziat w gruncie,
to jest w Nieruchomosci oraz w cze$ciach Budynkow i urzadzen, nie stuzacych wylacznie do uzytku
wlasdcicieli lokali (zwane w treSci umowy, takze jako: ,,Nieruchomo$¢ Wspoélna”), ktory to udziat
zostanie ustalony wedtug zasad okreslonych w art.3 ust.5 ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci

lokali (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.1048), a wlasciciele lokali mieszkalnych 1 uzytkowych we wszystkich

trzech budynkach tworzy¢ beda wspdlnote mieszkaniowa,
Czgsci Nieruchomosci Wspolnej, przyznane do wylacznego korzystania wiascicielom poszczegolnych

lokali ( dalej takze: ,,CzeSci Nieruchomosci Wspélnej Przeznaczone do Podzialu™) beda stanowity
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Stanowiska Postojowe w Garazach, Zewnegtrzne Stanowiska Postojowe, Balkony oraz potozne
na poziomie gruntu Tarasy, ktére zostang przyznane do wylacznego korzystania wiascicielom lokali
mieszkalnych do ktorych bezposrednio przylegaja, a takze czgsci elewacji Budynkow pomiedzy
parterem 1 pierwszym pi¢trem, znajdujgce si¢ nad lokalami uzytkowymi (dalej takze: ,,Powierzchnia
Elewacji Zajetych Pod Tablice Reklamowe”), ktore beda przyznane do wylacznego korzystania
nabywcom lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, istniejagcym w dacie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynkow, zlokalizowanym na parterze, na ktérej to powierzchni moga zostaé

umieszczone nosniki reklamy wizualnej, w tym takze pod$wietlane.

Potozenie Budynkéw na Nieruchomos$ci oznaczone zostatlo na planie sytuacyjnym znajdujacym sie¢

w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zalacznik do niniejszego aktu.

Istotne cechy projektowanych Budynkéw to w szczegdlno$ci: powierzchnia zabudowy 2.442,75 m?

(dwa tysigce czterysta czterdziesci dwa i siedemdziesiat pig¢ setnych metra kwadratowego), w tym

[...] Budynku A: 1.127,22 m? (jeden tysigc sto dwadziescia siedem i dwadzieScia dwie setne metra
kwadratowego),
[...] Budynku B: 665,92 m?> (sze$éset sze$¢dziesigt pie¢ i dziewieédziesigt dwie setne metra
kwadratowego),
[...] Budynku C: 649,61 m*> (sze$éset czterdzieSci dziewigé i sze$édziesigt jeden setnych metra

kwadratowego),
kubatura 41.896,39 m® (czterdziesci jeden tysiecy osiemset dziewiedédziesiat sze$¢ i trzydziesci dziewieé

setnych metra szesciennego), w tym

[...] Budynku A: 18.642,21 m® (osiemnascie tysigcy sze$éset czterdziesci dwa i dwadziescia jeden
setnych metra szeSciennego),
[...] Budynku B: 11.659,72 m® (jedenascie tysigcy szeséset pieédziesigt dziewie¢ i siedemdziesigt dwie

setne metra szesciennego),



[...] Budynku C: 11.594,46 m® (jedenascie tysiecy pieéset dziewieédziesigt cztery i czterdziesci sze§¢

setnych metra sze$ciennego),

powierzchnia uzytkowa 13.927,17 m? (trzynascie tysiecy dziewieéset dwadziescia siedem

1 siedemnascie setnych metra kwadratowego), w tym

[...] Budynku A: 5.983,33 m? (pig¢ tysiecy dziewieéset osiemdziesiat trzy i trzydziesci trzy setne
metra kwadratowego),

[...] Budynku B 4.064,94 m? (cztery tysigce sze$¢dziesiat cztery i dziewieédziesiat cztery setne metra
kwadratowego),

[...] Budynku C: 3.878,90 m? (trzy tysigce osiemset siedemdziesigt osiem i dziewieédziesiat setnych

metra kwadratowego),

-powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 7.544,01 m? (siedem tysiecy pigéset czterdziesci cztery

1 jedna setna metra kwadratowego), w tym

[...] wBudynku A 3.128,94 m? (trzy tysigce sto dwadzie$cia osiem i dziewieédziesiat cztery setne
metra kwadratowego),

[...] w Budynku B 2.207,62 m* (dwa tysigce dwieScie siedem i sze$¢dziesigt dwie setne metra
kwadratowego),

[...] w Budynku C 2.207,45 m? (dwa tysigce dwiescie siedem i czterdzieSci pigé setnych metra

kwadratowego),

powierzchnia  lokali  uzytkowych 1.314,64 m? (jeden  tysiagc  trzysta  czternascie

1 sze$¢dziesigt cztery setne metra kwadratowego), w tym

[...] wBudynku A: 667,37 m? (sze$éset sze$¢dziesiat siedem i trzydziesci siedem setnych metra
kwadratowego),

[...] w Budynku B: 332,85m’ (trzysta trzydziesci dwa i osiemdziesigt pie¢ setnych metra
kwadratowego),

[...] w Budynku C 314,42 m? (trzysta czternascie i czterdzieSci dwie setne metra kwadratowego),



powierzchnia hali garazowych 2.950,25 m? (dwa tysigce dziewieéset piecdziesiat i dwadziescia pieé

setnych metra kwadratowego), w tym

[...] pod Budynkiem A: 1.234,22 m? (jeden tysigc dwiescie trzydziesci cztery i dwadziescia dwie
setne metra kwadratowego),

[...] pod Budynkiem B: 992,03 m? (dziewicéset dziewigédziesigt dwa i trzy setne metra
kwadratowego),

[...] pod Budynkiem C: 724,00 m* (siedemset dwadzie$cia cztery metry kwadratowe) (trzysta

czternascie i czterdziesci dwie setne metra kwadratowego),

b./ prace budowlane prowadzone sa na podstawie okazanej ostatecznej, nie zaskarzonej decyzji
nr 632 (szesc¢set trzydziesci dwa), wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy w dniu
02 wrzesnia 2022 roku, znak AAB.6740.2.77.2022 o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu

pozwolenia na budowg, sprostowanej postanowieniem z 08 listopada 2023 roku.

Zgodnie z okazanym zawiadomieniem wydanym z upowaznienia Prezydenta Miasta Czgstochowy
w dniu 18 maja 2023 roku, GK.6624.77.2023, oznaczone w projekcie stanowiacym zafacznik do
powotanej decyzji nr 632 Budynki A, B, C, otrzymaly kolejno adresy: ul Loédzka nr 198, nr 200
1nr 202.

c./ prace budowlane w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego zostaty rozpoczete dnia 01 grudnia
2023 roku i zostang zakonczone do dnia 30 paZzdziernika 2025 roku; poprzez zakonczenie robot

budowlanych rozumie si¢ dokonanie wpisu do dziennika budowy informujgcego o zakonczeniu robot

oraz potwierdzenie tego wpisu przez Dewelopera;

d./ w Budynku A/ B/ C ( dalej takze ,, Budynek”) znajdowac si¢ bedzie miedzy innymi: -----------------
- polozony na [...] kondygnacji — parterze / [ ...] pietrze lokal mieszkalny, oznaczony numerem |...],
bedagcy przedmiotem niniejszej umowy, o projektowanej powierzchni uzytkowej [...]m* ([...]),
sktadajacy si¢ z nastepujacych pomieszczen o projektowanej powierzchni uzytkowej: pokdj dzienny
z aneksem kuchennym [...]m?([...]), sypialnia[...] m? ([...]), fazienka[...]m? ([...]),
korytarz [...]m?> ([...]) oraz z pomieszczenia przynaleznego komérki lokatorskiej nr[...] o
projektowanej powierzchni [...] m? [...]), potozonego na [...] kondygnacji / w Garazu (dalej takze:

,Lokal”) - to jest o tacznej powierzchni lokalu i pomieszczenia przynaleznego [...] ; do Lokalu



przylega [...] taras o projektowanej powierzchni [...] m? ([...] (dalej takze: ,,Taras”) /[...] balkon

o projektowanej powierzchni [...] m? ([...]) (dalej takze: ,,Balkon™),

e./ Usytuowanie Lokalu w Budynku, uktad wchodzacych w sktad Lokalu pomieszczef [...] w tym

pomieszczenia przynaleznego, polozenie [...]| Balkonu / [...] Tarasu, rzut odpowiedniej kondygnacji

Budynku, usytuowanie Budynku na Nieruchomosci,

[...] rzut Garazu z zaznaczeniem stanowiska postojowego nr [...] o powierzchni [...] (dalej takze:

»Stanowisko Postojowe”)

[...] oznaczenie zewnetrznego miejsca postojowego nr[...] o powierzchni [...] (dalej takze:

»Zewnetrze Miejsce Postojowe™)

[...] oznaczenie potozenia Taraséw i Zewngtrznych Miejsc Postojowych,

zostaty przedstawione graficznie w prospekcie informacyjnym i na rzutach i mapach, stanowigcych

zatacznik do niniejszej umowy

f./ Pomiar powierzchni lokali, w tym Lokalu, po wybudowaniu Budynkow, a przed zawarciem
Umowy Przenoszacej, zostanie dokonany w sposob odpowiadajacy normie PN ISO 9836: 2022-07,
z uwzglednieniem wliczenia do niej 100,00 % (sto procent) powierzchni o wysokosci réwnej lub
wigkszej od 2,20 m, 50,00 % (pigcdziesiat procent) powierzchni o wysokosci od 1,40 m. do 2,20 m.;

niewliczenia powierzchni o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m. oraz niewliczenia do powierzchni Lokalu

przylegajacego do niego balkonu, z doktadnoscig do 0,01 m2,
g./ szczegotowy opis zakresu technologii wykonania i standardu prac wykonczeniowych Budynkow
1 Lokalu do ktorych wykonania zobowigzany jest Deweloper na podstawie Umowy, znajduje si¢

w zalagcznikach do prospektu informacyjnego, stanowigcego zatacznik do niniejszego aktu. --------------

§4.

Informacja o zgodzie banku lub innego wierzyciela zabezpieczonego hipoteka na bezciezarowe
przeniesienie na nabvwce wlasnosci Lokalu.

Deweloper w wypadku zawarcia uméw kredytu, (pozyczki) lub innych uméw o podobnym celu lub

skutku, w celu realizacji Przedsigwziecia Deweloperskiego, ktore zabezpieczone zostang hipoteka na

10



Nieruchomosci, zobowigzuje si¢ przedlozy¢é do Umowy Przenoszacej zgode banku lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie

wlasno$ci na Nabywce po wptacie przez niego peinej ceny.

§5.

Zobowiazanie dewelopera do wybudowania budvnku, wyodrebnienia lokalu i przeniesienia prawa
wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu na nabywce i cena nabyvcia.
Umowne prawo odstapienia

1. Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania Budynku, a nast¢gpnie do ustanowienia
1 przeniesienia odrebnej wlasnosci Lokalu o cechach charakterystycznych i parametrach oznaczonych
w §3 tego aktu na rzecz Strony Nabywajacej wraz z niezbednymi do Kkorzystania
z niego prawami, w szczeg6lnosci z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej, bez jakichkolwiek obcigzen,
z wylaczeniem ewentualnych stuzebnosci przesylu lub gruntowych oraz ograniczen wynikajacych
z ustanowienia praw do wylacznego korzystania z poszczegélnych Czesci Nieruchomosci Wspolnej
Przeznaczonych do Podzialu na rzecz innych nabywcow nieruchomosci lokalowych zgodnie z
warunkami okre$lonymi w Umowie, za cen¢ [...] ([...] zlotych) zawierajaca nalezny podatek od
towarow 1 ustug VAT (dalej takze: Cena), a Strona Nabywajaca zobowigzuje si¢ ustanowi¢ wraz z
Deweloperem odrebng wilasnos¢ Lokalu, Lokal ten wraz ze zwigzanymi z nim prawami za wskazang

Cen¢ naby¢ 1 dokona¢ wraz z Deweloperem podziatu do korzystania (quoad usum) Nieruchomosci
Wspolnej, w taki sposob, ze Nabywca otrzyma do wylgcznego korzystania przylegajacy do Lokalu [...]
Balkon / [...] Taras / [...]Joraz Stanowisko Postojowe nr [...] w Garazu/ [...] Zewngtrze Miejsce
Postojowe nr [...] na Nieruchomosci, a pozostale Cze$ci Nieruchomosci Wspdlnej Przeznaczone do

Podziatu otrzyma do wylacznego korzystania Deweloper i na pozostatych warunkach opisanych w

dalszej cze$ci umowy.

Strona Nabywajgca oswiadcza, ze pozostaje w zwiqgzku matzenskim, w ktorym obowiqzuje ustawowa
wspolnosé¢ majgtkowa,

a nabycie nastgpi do jej majgtku osobistego za srodki pochodzqce z tego majqtku. --=--=-===============-==---
Strona Nabywajgca oswiadcza, Ze pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje umowny

ustroj rozdzielnosci majgtkowej,

ze jest panng,| zZe jest kawalerem,/ Ze jest rOZWI€AZIONA. —-=-==-========mmmmmm oo

11



2./ Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Wskazana wyzej Cena zawiera podatek VAT, wedlug

stawki na dzien zawarcia Umowy, tj. wedlug stawki 8% (osiem procent).
3./ Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawa odno$nie
obowigzujacych stawek podatku VAT podana cena, a takze kwoty brutto wskazane
w ust. 1, ulegng zmianie odpowiednio do skutkéw zmian stawek tego podatku, bez konieczno$ci
sporzadzania aneksu do niniejszej Umowy, a jesli okaze si¢ to konieczne, Strony zobowigzuja si¢
wzajemnie do zawarcia w tej materii stosownego aneksu oraz do uiszczenia badz zwrotu ewentualnej

roznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawek podatku VAT.

Strona Nabywajaca bedzie mogla od niniejszej Umowy odstapi¢ w terminie dwodch tygodni od dnia
powiadomienia jej przez Dewelopera na piSmie o zmianie przepisow prawa odnosnie obowigzujacych

stawek podatku VAT, skutkiem ktorej wzrosng stawki tego podatku od przedmiotéw wskazanych

w ust. 1 tego paragrafu.

4./ Strony postanawiaja, ze Cena Lokalu powinna ulec zmianie (powigckszeniu lub zmniejszeniu)
w przypadku ustalenia w trakcie przeprowadzonego zgodnie z § 3 pkt ,,f” Ostatecznego Pomiaru, ze
jego rzeczywista powierzchnia jest wigcksza lub mniejsza od powierzchni wskazanej § 3 pkt ,.d”.
W takim przypadku Ceng¢ Lokalu stanowi¢ bedzie kwota ustalona jako: iloczyn liczby metrow
kwadratowych Lokalu ustalonej w trakcie Ostatecznego Pomiaru oraz kwoty stanowiacej iloraz Ceny
Lokalu wskazanej w ust. 1 (ewentualnie zmienionej stosownie do powyzszego ust. 2) i liczby metrow

kwadratowych przedmiotowego Lokalu wskazanej w § 3 pkt ,,d”.

Jezeli Deweloper skorzysta z powyzszego uprawnienia do podwyzszenia ceny Nabywca, wedlug
wlasnego wyboru albo skorzysta z odstgpienia od umowy, albo zobowigzany bedzie do zaptaty
podwyzszonej ceny. W razie zamiaru skorzystania z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca

powinien zlozy¢ o$wiadczenie w terminie 14 (czternascie) dni od poinformowaniu go o podwyzszeniu

ceny.
Rozliczenie (ewentualna doptata ze Strony Nabywajacej lub zwrot cze$ci Ceny Lokalu przez
Dewelopera) dokonane zostanie na podstawie postanowien Umowy Przenoszacej, zgodnie z ktora
Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty na Rachunek Nabywcy ustalonej w wyzej wymieniony
sposob reszty Ceny, albo Deweloper bgdzie zobowigzany do zwrotu nadplaty po wyplacie przez bank
srodkow pienieznych wptaconych przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, lub tez
w takiej sytuacji bank zwroci wplacone ponad ustalong ostatecznie ceng srodki bezposrednio nabywcy.-
Nabywca bedzie zobowigzany do wptlaty w terminie 14 dni od zawarcia Umowy Przenoszacej, zwrot

nadptaty nastgpi w przeciggu 14 dni od ustawowego terminu wyptaty na poczet realizacji ostatniego

etapu prac.
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W przypadku opdznienia w platnosciach Strony zobowigzane bgda do zaplaty odsetek w stawce

9,00 % (dziewie¢ procent) w stosunku rocznym za kazdy dzien opdznienia.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku ustalenia w trakcie Ostatecznego Pomiaru Lokalu, ze jego
rzeczywista powierzchnia jest wieksza lub mniejsza od powierzchni wskazanej § 3 pkt ,,d”, o wigcej niz
1,50 % (jeden i pig¢¢ dziesigtych procenta) tej powierzchni, Strona Nabywajaca bedzie mogla od

niniejszej Umowy odstapi¢ w terminie dwoch tygodni od dnia powiadomienia jej o tej roznicy. ----------

§6.

Zobowiazanie nabywcy do spelnienia §wiadczenia pienieznego, wysokos¢ i terminy spelniania Swiadczen

pienieznych przez Nabywce wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, informacja o zawarciu umowy

rezerwacyjnej i wysokosci oplaty rezerwacyinej oraz informacje dotyczace mieszkaniowego rachunku

powierniczego, zasady dysponowania Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz kosztach

jego prowadzenia, zasady naliczania i przekazvwania skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. --

1./ Nabywca bedzie dokonywal wptat na poczet Ceny zgodnie z postepem realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, w wysoko$ci odpowiadajacej faktycznemu stopniowi zrealizowania poszczegolnych
jego etapow, wedlug znajdujacego si¢ w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatacznik do

niniejszego aktu harmonogramu, okreslajacego procent kosztow danego etapu, a takze przewidywane

daty zakonczenia poszczegdlnych etapow.

2./ Deweloper poinformuje Nabywce na trwaltym nos$niku - wiadomos$ci email wystanej na wskazany
ponizej przez Nabywce adres poczty elektronicznej badz listem poleconym o zakonczeniu danego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslajac w szczegdlnosci numer zakonczonego etapu, a Nabywca
najpozniej w terminie 10 ( dziesigciu ) dni od otrzymania tej informacji od Dewelopera zobowigzuje

si¢ dokona¢ wplaty na poczet Ceny zgodnie z nast¢pujagcym harmonogramem:

- Ukoficzenie I etapu - 19,00 % (dziewigtnascie procent) Ceny, tj. kwota w wysokosci [...] brutto ( po

uwzglednieniu zaliczenia na poczet Ceny optaty rezerwacyjnej zwigzanej z Lokalem),

- Ukonczenie 11 etapu - 14,00 % (czterna$cie procent) Ceny, tj. kwota w wysokosci [ ... ]brutto, --------—-
- Ukonczenie 111 etapu - 11,00 % (jedenas$cie procent) Ceny, tj. kwota w wysokosci [ ... ] brutto, --------
- Ukonczenie IV etapu 14,00 % (czterna$cie procent) Ceny, tj. kwota w wysokosci [...] brutto, ---------
- Ukonczenie V etapu - 12,00 % (dwanascie procent) Ceny, tj. kwota w wysokosci [ ... ]brutto, ----------
- Ukonczenie VI etapu - 10,00 % (dziesig¢ procent) Ceny, tj. kwota w wysokosci [ ... |brutto, ------------
- Ukonczenie VII etapu - 10,00 % (dziesie¢ procent) Ceny, tj. kwota w wysokosci [ ... |brutto, -----------

- Ukonczenie VIII etapu - 10,00 % (dziesie¢ procent) Ceny, tj. kwota w wysokosci [ ... ]brutto, ----------



z tym ze etapy od | do [...] zostaly juz faktycznie ukoriczone, a wobec tego Nabywca zobowigzuje si¢ do

zaplaty [...]% ([...]procent) Ceny, tj. kwoty w wysokosci [...] brutto [...] ( po uwzglednieniu
zaliczenia na poczet Ceny oplaty rezerwacyjnej zwiqzanej z Lokalem) najpozniej w terminie 10

(dziesie¢) dni od dnia zawarcia UmMOWY; ============nmmmmmmm oo

[...] Na poczet pierwszej wptaty tytutem Ceny, Strony zaliczajg uiszczong przez Nabywce na rzecz

Dewelopera oplate rezerwacyjng w kwocie [...] zt ([...]), po zawarciu umowy rezerwacyjnej, w

rozumieniu Ustawy, dotyczqcej Lokalu, ktorq to oplate Deweloper przekaze na Rachunek Nabywcy nie

pozniej niz w terminie 7 (siedem) dni od dnia zawarcia UmOWy . -==============mmmmmm oo

[...] Pomiedzy Stronami zawarta byta umowa rezerwacyjna, w rozumieniu Ustawy, dotyczgca Lokalu,

przy ktorej Nabywca nie ponosit na rzecz Dewelopera oplaty rezerwacyjnej.

[...] Strony nie zawieraly umowy rezerwacyjnej, w rozumieniu Ustawy, dotyczqcej Lokalu. ---------------

2./ Wptlaty powyzsze dokonywane beda na wymieniony otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
numer: [...] prowadzony przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie ( zwany takze jako: ,,Rachunek

Nabywcy”).

3./ Za date zaptaty na rzecz Dewelopera przez Nabywce nalezno$ci wynikajacej z Umowy uznaje si¢

dzien wplywu tej naleznosci na Rachunek Nabywcy.

4./ W przypadku opdznienia w platnosciach Strona Nabywajaca zobowigzana bedzie do zaptlaty

odsetek w stawce 9,00 % (dziewig¢ procent) w stosunku rocznym.

5./ Przedstawiciel Dewelopera, oswiadcza, ze:
a./ Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony, o ktorym mowa w art. 5 pkt 9 Ustawy
deweloperskiej, tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze PL 88 1140 0039 0000
4079 6100 1008, (zwany w Umowie takze ,,Rachunkiem Powierniczym”), prowadzony dla
Dewelopera przez z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie na podstawie umowy
Nr 407961/013/24/22/N zawarte] przez Dewelopera z wymienionym bankiem w dniu 06 lutego 2024

roku, (dalej zwang ,,Umowa Rachunku Powierniczego”);

b./ Rachunek wskazany powyzej w ust.2 (Rachunek Nabywcy) do dokonywania przez Strong

Nabywajaca wplat na poczet ceny jest indywidualnym subkontem Nabywcy przypisanym mu na
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podstawie Umowy Rachunku Powierniczego, bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego nabywcy, a na jego zadanie podaje szczegOlowe informacje dotyczace wplat i wyplat

z rachunku;

c¢./ Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper, ktory
dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu

finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktoérego jest prowadzony ten

rachunek;

d./ Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym, nie wczesniej niz
po 30 (trzydziesci) dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz ceny okreslonej
w umowie, w przypadku zakoficzenia ostatniego etapu, bank wyplaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na

nabywce prawa wynikajagce z umowy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,

z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgodg nabyweca.

e./ Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiegwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli
Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji.

Koszty kontroli ponosi Deweloper.

6./ Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest warto$¢ wplaty
na Rachunek Powierniczy dokonanej przez Nabywce w zwigzku z realizacja Umowy, zgodnie
z zasadami okre§lonymi powyzej w ust. 1 1 2 1 warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera w wypadku
przekazania na ten rachunek oplaty rezerwacyjnej w rozumieniu Ustawy 1 iloczyn stawki procentowej
wynoszacej 0,45 % obowigzujace] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, ustalonej zgodnie z art. 49 ust. 7 1 8 Ustawy; skladka jest nalezna od
dnia dokonania wpftaty, nie podlega zwrotowi, termin wyliczenia sktadki przez Dewelopera, jej wplaty
do banku i1 odprowadzenia do wymienionego Funduszu, okresla przepis art. 49 ust. 5 Ustawy.-----------

§7.

Oswiadczenie Nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, zapoznaniu sie z ich

treScia i o poinformowaniu Nabywcy przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania _sie
z dokumentami.
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1./ Strona Nabywajaca o§wiadcza, ze:
a./ odebrata od Dewelopera prospekt informacyjny na trwalym no$niku — papierze , stanowigcy takze
zalgcznik do niniejszej umowy wraz z zatgcznikami okreslajacymi w szczegdlnos$ci: harmonogram
Przedsiewzigcia Deweloperskiego w etapach, technologi¢ wykonania budynku, specyfikacje prac
wykonczeniowych czesci wspolnych, standard wykonczenia mieszkan i1 lokali uzytkowych, projekt
zagospodarowania terenu, rzuty kondygnacji, wzor umowy deweloperskiej i zapoznata si¢ z jego

trescia,

b./ zostata poinformowana przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢ebiorstwa

z nastepujacymi dokumentami:

- aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

- aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego dla

Dewelopera;

- pozwoleniem na budowe;

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

- projektem budowlanym;

- decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu ( po nastgpieniu tego zdarzenia);---------------

2./ Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze w prospekcie informacyjnym oraz jego zalacznikach

dorgczonym Stronie Nabywajacej do dnia dzisiejszego nie nastapily zadne zmiany.

§8.

Termin i sposob zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego, termin odbioru i wydanie

lokalu.

Strony postanawiaja, ze:
1./ Strony zobowigzane sg przystapi¢ do odbioru Lokalu po uprawomocnieniu si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, (zwanej dalej: ,,Pozwoleniem”), jednakze nie p6zniej niz
w dniu 31 sierpnia 2026 roku, doktadny termin odbioru Lokalu zostanie wyznaczony przez Dewelopera
z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem na trwatym nos$niku — w wiadomosci email wystanej na

wskazany w Umowie adres poczty elektronicznej Nabywcy lub pismem przestanym listem poleconym

badzZ przekazanym osobiscie, z takim samym wyprzedzeniem.
2./ Odbidr Lokalu ( dalej takze: ,,Odbioér”) bedzie odbywal si¢ w obecnosci Nabywcy lub osoby przez

niego upowaznionej na piSmie 1 w obecnosci Dewelopera lub osoby upowaznionej na pismie. Przy

odbiorze moze rowniez uczestniczy¢ przedstawiciel Generalnego Wykonawcy 1 inspektor nadzoru.--------
3./ Z Odbioru sporzadza si¢ protokédt ( dalej takze: ,,Protokol”), do ktorego Nabywca moze zglosi¢

wady. W protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania Odbioru przez Nabywce w przypadku
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stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady

istotnej przez Dewelopera.

4./ Deweloper jest obowigzany w terminie 14 (czternascie) dni od dnia podpisania Protokotu
przekaza¢ Nabywcy na papierze lub na innym trwatym no$niku — w wiadomos$ci email wystanej na
wskazany w Umowie adres poczty elektronicznej Nabywcy, informacj¢ o uznaniu wad albo
oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. Oswiadczenia, o ktorych mowa

w zdaniu poprzednim Deweloper moze ztozy¢ do tresci Protokotu.

5./ Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej

przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.
6./ Deweloper jest obowigzany w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podpisania Protokotu usunaé

uznane wady.

7./ Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktorym

mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opo6znienia. Termin ten nie

moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.
8./ Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze

takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym

uplywie tego terminu Nabywca moze usuna¢ wady na koszt Dewelopera.
9./ Nabywca moze odmowi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia w jego trakcie, ze Lokal
posiada wadg istotng 1 jednocze$nie Deweloper odmowi uznania jej w Protokole; odmowa Odbioru
w tej sytuacji, nie wptywa na bieg terminu wyznaczonego przez Nabywce¢ do przeniesienia praw
z Umowy w wypadku niedochowania przez Dewelopera terminu okreslonego dla tego w Umowie. -----
10./ W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole, stosuje si¢ zapisy ust. 6-8

tego paragrafu, z tym Ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady istotnej nabywca moze

odstapi¢ od umowy.
11./ W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalaja nowy
termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtornego

odbioru. Do powtornego odbioru stosuje si¢ zapisy ust. 2-9 tego paragrafu.

12./ Odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng w ramach powtdrnego odbioru wymaga
przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem
o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy; w takiej

sytuacji bieg terminu okre§lonego w ust. 9 tego paragrafu, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia

przez Nabywce¢ Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego.
13./ W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawc¢ budowlanego w opinii istnienia wady istotnej

Nabywca moze odstgpi¢ od umowy, koszty sporzadzenia opinii obcigzaja w catosci Dewelopera, a ich
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rozliczenie nast¢puje najpdzniej w dniu zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. W przypadku

niestwierdzenia w opinii istnienia wady istotnej jej koszty obciazaja w calosci Nabywceg, a ich

rozliczenie nast¢puje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przenoszace;.

14./ Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia podpisania Protokotu
do dnia zawarcia Umowy Przenoszacej, Nabywca moze zglosi¢ takg wade Deweloperowi, w tej sytuacji
odpowiednie zastosowanie majg zapisy ust. 4-8 tego paragrafu, z tym ze bieg wskazanych w nich

terminéw rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia wady.

15./ Z chwilg podpisania przez Strony Protokolu Odbioru Lokalu nastgpuje jego wydanie, pod
warunkiem zaptaty przez Nabywce s$wiadczen z tytulu Ceny oraz ewentualnych zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy z tytutu odsetek, okreslonych w § 10 ust. 6 pkt 2 Umowy,

uzgodnionego wynagrodzenia za Prace Aranzacyjne, do ktérych w tym czasie bedzie zobowigzany na

podstawie niniejszej Umowy,

16./ Nabywca zobowigzany jest bezplatnie udostgpni¢ Lokal Deweloperowi w celu usunigcia

uznanych przez Dewelopera wad.
17./ Od momentu wydania Strona Nabywajaca ponosi¢ bedzie wszelkie koszty zwigzane z wydanym
Lokalem (w tym mediow w nim zuzywanych) oraz utrzymaniem Nieruchomosci Wspolnej, badz

zwréci¢ Deweloperowi poniesione przez niego wydatki w tym zakresie.

18./ Od momentu wydania Lokalu Nabywca uprawniony bedzie do dokonywania w nim prac
wykonczeniowych. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia od umowy przez Dewelopera

z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, jest on zobowigzany przywroci¢ lokal do stanu poprzedniego

w terminie 21 (dwadzie$cia jeden) dni.
19./ W zakresie nieuregulowanym w Umowie i w Ustawie do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady
fizyczne i1 prawne Lokalu, a takze wzajemnej odpowiedzialnosci Stron za niewykonanie lub nienalezyte

wykonanie niniejszej umowy stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny.

§9.

Termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacvch z umowy

1./ Strony postanawiaja, Ze zawarcie umowy ustanowienia i przeniesienia na Nabywcow odrgbnej

wlasnosci Lokalu wraz z prawem do wylacznego korzystania z [...] Balkonu / [...] Tarasu/ [...]oraz

Stanowiska Postojowego nr [...] w Garazu/ [...] Zewngtrznego Miejsca Postojowego nr [...] (zwanej
w tresci Umowy: ,,Umowa Przenoszacq”), nastapi najpdzniej w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia
Obioru Lokalu i od uzyskania przez Dewelopera zaswiadczenia od wlasciwego organu, ze Lokal
spelnia wymagania samodzielnego lokalu w rozumieniu art.2 ustawy o wlasno$ci lokali oraz wypisu

z kartoteki lokali, po =zaptacie przez Stron¢ Nabywajaca przewidzianych w Umowie, przed
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przeniesieniem wtlasno$ci, zobowigzan wobec Dewelopera, z tytulu Ceny, z uwzglgdnieniem jej
ewentualnej zmiany w przypadku opisanym w §5 ust. 3 1 ust. 4 Umowy oraz ewentualnych zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy z tytutu odsetek 1 kary umowne;j, okreslonych w § 10 ust. 6 pkt 21 3
Umowy, uzgodnionego wynagrodzenia za Prace Aranzacyjne, a takze okreslonych w § 8 ust. 18

Umowy kosztow zwigzanych z utrzymaniem Lokalu i Nieruchomos$ci od momentu wydania Lokalu nie

p6zniej jednak niz do dnia 30 wrzesnia 2026 roku.

2./ Doktadny termin zawarcia Umowy Przenoszacej zostanie wskazany przez Dewelopera zco
najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem w wiadomosci email wystanej na wskazany w Umowie
adres poczty elektronicznej Nabywcy lub pismem przestanym listem poleconym badz przekazanym

osobiscie, z takim samym wyprzedzeniem.

3./ Termin zawarcia Umowy Przenoszacej moze ulec przesunigciu w przypadku zmiany, na wniosek
Strony Nabywajacej, w aranzacji 1 wyposazeniu Lokalu, o termin niezbedny dla ich realizacji,

uzgodniony pomigdzy stronami.

§10.
OKkreslenie warunkow odstapienia od umowy deweloperskiej o ktorych mowa w art. 43 Ustawy, a takze
warunkow zwrotu Srodkow pienieznych wplaconych przez Nabywce w razie skorzystania z tego prawa
oraz okreslenie wysokos$ci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej.

1./ Stosownie do art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej: ----------

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia w nastepujacych przypadkach:
a./ jezeli Umowa Deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow o ktérych mowa

w art. 35 Ustawy;

b./ jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub jego =zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa

w art. 35 ust.2 Ustawy;
c./ jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym

lub jego zatacznikach;

d./ jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym

w dniu zawarcia umowy;

e./ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe Deweloperska, nie zawiera

danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
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2) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywc¢ praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej
w terminie, z tym ze przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie tych praw, a w razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy. Nabywca zachowuje roszczenie

z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

3) jezeli w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
nie podzniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia nie zawrze z innym bankiem
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, na warunkach okreslonych w art. 11 ust. 1 Ustawy,

po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4) w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody

wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub

2 Ustawy.

5) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2,
- poinformowania nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku w terminie 10 dni o zawarciu
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w okolicznosciach 1 przy
warunkach okreslonych w art. 12 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, to jest o spelnieniu warunku gwarancji
W rozumieniu przepisow ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzacego Rachunek Powierniczy. --------

6) przed zawarciem Umowy Przenoszace;j:

a./ w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy - § 8 ust. 10 Umowy;

b./ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa

w art. 41 ust. 15 Ustawy 1 § 8 ust. 13 Umowy;
c./ jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -

Prawo upadtosciowe.

2./ Stosownie do art. 43 Ustawy, Deweloper ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej

— obejmujacej nabycie Lokalu:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot

w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce

$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego

na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
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w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej.
3./W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia takze 1 wynikajacego z Umowy jest

ona uwazana za niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od

Umowy.
4./1) Deweloper zwraca Nabywcy S$rodki wyplacone przez bank z Rachunku Powierniczego

w zwigzku z realizacjag Umowy nie pdzniej niz w terminie 30 dni:

- od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy;

- od zlozenia o$§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy przez Dewelopera - pomniejszone o nalezne: karg

umowng i odsetki;

2) W przypadku odstapienia od Umowy na podstawie art. 43 Ustawy, bank wyplaca Nabywcy

przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej

wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.
3) W przypadku rozwigzania Umowy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, Strony przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
Rachunku Powierniczym; bank wyptaca te srodki w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu

powotanych o$wiadczen,

4) Zwrot 1 wyptata Srodkdw w opisanych wyzej sytuacjach nastgpi na wskazany przez Strone
Nabywajaca rachunek bankowy nr [....] z zastrzezeniem, Zze w przypadku zawarcia umowy cesji
wierzytelnosci na rzecz banku udzielajacego kredytu Stronie Nabywajacej na zakup Lokalu, $rodki
przypadajace Stronie Nabywajacej zostang przelane na rachunek wskazany w umowie cesji. Strona

Nabywajaca zobowigzana jest do niezwlocznego informowania banku 1 Dewelopera

0 zmianie wyzej wymienionego rachunku.

5./1) Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, ------
2) W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej w sytuacji ujawnienia
w ksiedze wieczystej, roszczenia banku o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, dla zabezpieczenia
sptaty kredytu udzielonego Nabywcy, jest on zobowigzany najpdzniej w terminie 14 dni od zlozenia

Deweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu dorgczy¢ mu sporzadzong w prawidtowej formie zgode

banku na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej;
3) W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany
najp6zniej w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera: wyrazi¢ zgod¢ na

wykreslenie z ksiegi wieczyste] odpowiednich roszczen o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy,
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przedktadajac stosowne o$wiadczenie w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
a w razie zaistnienia sytuacji okre$lonej w pkt 2 przedlozy¢ opisang tam zgodg wierzyciela, ---------------
6./1) W przypadku niedochowania terminéw okre§lonych w ust. 5 pkt 2 i 3 tego paragrafu Nabywca

jest zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosci w wysokosci 9 % Ceny w stosunku rocznym

za kazdy dzien opdznienia.
2) W przypadku op6znienia w platnosciach na poczet Ceny, Strona Nabywajaca zobowigzana bedzie do
zaplaty odsetek w stawce 9,00 % (dziewig¢ procent) w stosunku rocznym za kazdy dzien opdznienia. --
3) W przypadku niestawienia si¢ w wyznaczonym terminie Nabywcy do Odbioru oraz Umowy
Przenoszacej, z innego powodu niz dziatanie sity wyzszej, Deweloper moze naliczy¢ kar¢ umowng

w wysokosci 9 % Ceny w stosunku rocznym za kazdy dzien opdznienia.

4) Niedochowanie przez Dewelopera terminu przedstawienia Lokalu do Odbioru, a takze terminu
zawarcia Umowy Przenoszacej, powoduje obowigzek zaptaty przez Dewelopera na rzecz Strony
Nabywajacej kary umownej w wysokosci 9 % Ceny w stosunku rocznym za kazdy dzien opdznienia. ---
5) Zastrzezenie w Umowie kar umownych nie wytacza uprawnienia Stron do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

§11.

Dopuszczalnos$¢ cesji praw Zz umowy.

W  przypadku, gdy jedna ze Stron niniejszej umowy wyrazi wole przeniesienia praw
1 obowigzkoéw z niej wynikajacych na osobe trzecig, wowczas druga strona winna wyrazi¢ na to zgodg,
z tym zastrzezeniem, ze Nabywcy prawo cesji przystuguje od daty, w ktorej dokona wplaty na poczet
Ceny, co najmniej jej 35% (trzydziestu pigciu procent), a Deweloperowi po zrealizowaniu III etapu
zgodnie z powotanym wyzej harmonogramem. Jezeli wymienione warunki zostang spetnione, obie
strony umowy oraz osoba trzecia sporzadza i podpisza dokumenty w takiej formie i tresci, aby
osiggnac skutek przeniesienia praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy. Wszelkie koszty

dokonania cesji poniesie ta strona, ktora przeniosta prawa i obowiazki z umowy badz osoba trzecia. -----

§12.

Postanowienia dodatkowe.

Strony zgodnie postanawiaja, ze:
1./ Nabywca ma prawo wstepu na teren budowy w ustalonych z Deweloperem terminach wylacznie

w obecno$ci upowaznionej przez Dewelopera osoby i tylko w godzinach wykonywania pracy na

budowie.
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2./ Strona Nabywajaca moze nie p6zniej niz 60 (sze$¢dziesiat) dni przed rozpoczgciem wykonywania
przez Dewelopera danego zakresu prac, zgodnie z harmonogramem wystapi¢ do Dewelopera
o dokonanie zmian rozwigzan zawartych w dokumentacji projektowej dotyczacej Lokalu,
w szczegolnosci w zakresie przebiegu instalacji lub uktadu $cian dziatlowych, o ile zmiany te beda
mozliwe w $wietle obowigzujacych przepisow, zgodne z zasadami sztuki budowlanej, nie beda
skutkowaé¢ koniecznosciag zmian dokumentacji formalnoprawnej przedsiewzigcia deweloperskiego,
a autor projektu architektonicznego Budynku nie sprzeciwi si¢ ich wprowadzeniu (,,Prace
Aranzacyjne”). Wprowadzenie tych zmian wymaga zawarcia odrebnej umowy okreslajacej
w szczegblnosci wynagrodzenie za wprowadzenie tych zmian (uwzgledniajace wszystkie ich koszty).
W przypadku, gdy zmiany te b¢da powodowaty takze zmiang powierzchni Lokalu, strony zawra aneks

do niniejszej umowy, w ktorym zwigksza Cen¢ o wynagrodzenie za wprowadzenie tych zmian

(uwzgledniajace wszystkie ich koszty).

3./ Strony przyjmuja, jako zasad¢ bezwzglednie obowigzujaca dokonywanie uzgodnien zmian
o ktorych mowa powyzej tylko w formie wspolnie podpisanych i zaakceptowanych protokotow
uzgodnief, a w sprawach zmiany niniejszej umowy, w formie aneksow. Zadne wnioski dostarczane
bezposrednio na budowe lub przekazywane Deweloperowi badz jego przedstawicielowi telefonicznie

nie beda uwzglednione, a ich akceptacja nie bedzie nastgpowata poczty elektroniczna.

4./ W przypadku finansowania nabycia przedmiotu niniejszej umowy przez Stron¢ Nabywajaca
z kredytu bankowego udzielonego przez bank hipoteczny Strona Nabywajaca zobowigzuje si¢
dostarczy¢ Deweloperowi kopi¢ wniosku o wpis roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie
hipoteki na jego rzecz (wraz z prezentata Sadu) w terminie 3 dni od daty zlozenia w/w wniosku

w Sadzie oraz zgod¢ na jego wykreslenie, najpdzniej] w dniu zawarcia Umowy Przenoszacej 1 pokry¢

koszty oplaty sadowej zwigzanej z jego wykresleniem. --------------

5./ Deweloper jest uprawniony do ustanawiania na Nieruchomosci niezb¢dnych stuzebnos$ci przesytu
1 gruntowych w tym w szczegélno$ci na rzecz wiadcicieli nieruchomosci sasiednich, na rzecz
podmiotow $wiadczacych media, na warunkach wedtlug swojego uznania, a takze do przeprowadzenia
wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz korzystania z wurzadzen infrastruktury

przedsiewziecia,

6./ Na Nieruchomos$ci Deweloper, bedzie posiadat prawo zainstalowania (w miejscu wedle swojego
wyboru) 1 korzystania z szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych oraz przenosnego kontenera
biurowego do czasu sprzedazy ostatniego lokalu w ramach projektu deweloperskiego. Na co Nabywca

wyraza zgode, z zachowaniem uprawnien wspolnoty mieszkaniowej wynikajacych z ustawy

o wlasnosci lokali.

7./ Strona Nabywajaca zapewnia, ze zostata poinformowana, ze:

23



- na Nieruchomosci, po wybudowaniu Budynkéw 1 infrastruktury poza Garazami i wyznaczonymi

zewngtrznymi miejscami  postojowymi, nie bedzie mozliwosci parkowania ani zatrzymywania

pojazdow,
-w lokalach ustugowych, moze by¢ prowadzona réznego rodzaju dziatalnos$¢, w szczegdlnosci: salon,
butik, restauracja, kawiarnia, bank, instytucja finansowa, biuro, apteka, placowka opieki zdrowotne;,
lokal ustugowy oferujacy towary spozywcze i konsumpcyjne (w tym napoje alkoholowe) z mozliwos$cia
catodobowego funkcjonowania, co nie wylacza uprawnien wspdlnoty mieszkaniowej wynikajacych

z ustawy o wlasnosci lokali.

8./ wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.-------------
9./ w sprawach, ktore nie zostaly uregulowane moca postanowien niniejszej Umowy, zastosowanie
maja powszechnie obowiazujace przepisy prawa, w tym zwtlaszcza Ustawy oraz Kodeksu cywilnego. --

10./ informacja o administrowaniu 1 przetwarzaniu danych przez Dewelopera zwigzanych

zZ umowa, zawarta jest w zalaczniku do niniejszego aktu.
Strony poinformowane przez notariusza o treSci przepisu art. 36* ust. 7 ustawy z dnia
06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (tj. Dz.U. 2023 poz. 146 ze zmianami), wnosza
o dokonanie czynno$ci bez przedlozenia przy akcie notarialnym odpisow badz wydrukow za
posrednictwem systemu teleinformatycznego z ksiag wieczystych, majacych moc dokumentow

wydawanych przez sad.

§13.

Sposéb zarzadzania i korzystania z nieruchomosci wspoélnej.

1./ Od daty wydania Lokalu Strong Nabywajaca obcigzaty bedg koszty okreslone

w art. 13 1 art. 14 Ustawy o wlasnos$ci lokali, ponoszone w zwiazku z uzywaniem i utrzymywaniem
Lokalu i cze$ci wspolnych z uwzglednieniem przekazanych Stronie Nabywajacej [...] Balkonu / [...]
Tarasu / [...]Joraz Stanowiska Postojowego nr [...]Jw Garazu/ [...] Zewnetrznego Miejsca

Postojowego nr [...], przy czym podatki i inne optaty publicznoprawne, Strona Nabywajaca bedzie

zobowigzana ponosi¢ od dnia zawarcia Umowy Przenoszace;.

2./ W umowie ustanowienia odrgbnej wtasno$ci pierwszego lokalu w Budynkach oraz przeniesienia
na nabywce¢ witasnosci tego lokalu, zostanie okreslony w trybie art. 18 powotanej Ustawy o wtasnosci
lokali sposob zarzadu Nieruchomoscia WspoOlng; sprawowanie zarzadu moze zostaé powierzone

Deweloperowi lub wskazanej przez niego osobie, z zachowaniem uprawnien wspdlnoty mieszkaniowej

wynikajacych z ustawy o wlasnos$ci lokali do wyboru zarzadcy po jej powstaniu.

24



3./ Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze wyraza zgode na okreslenie sposobu korzystania
z Nieruchomo$ci Wspolnej w umowie ustanowienia odrebnej wiasnosci pierwszego lokalu
zlokalizowanego w Budynku oraz przeniesienia na nabywce wiasnosci tego lokalu w zakresie Czg$ci
Nieruchomosci Wspdlnej Przeznaczonych do Podziatlu, na mocy, ktoérego nabywca otrzyma do
wylacznego korzystania, zgodnie z zawarta przez niego umowg: balkon albo taras, stanowisko
postojowe, zewnetrzne miejsce postojowe, czg$¢ elewacji nad lokalem, a prawo do korzystania z
pozostatych Czgsci Nieruchomosci Wspdlnej Przeznaczonych do Podzialu—otrzyma Deweloper jako
wlasciciel pozostatych lokali. Nabywca wyraza zgod¢ na zawieranie dalszych uméw o takim samym
zakresie

z nabywcami kolejnych lokali,

4./ Nabywca o$wiadcza, ze udziela Deweloperowi pelnomocnictwa na dokonanie w umowach
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali w Budynku 1 jej przeniesienia, okreslenia sposobu korzystania
(quoad usum) i wyraza zgod¢ na dokonanie dalszego podziatu do korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej w zakresie Cze$ci Nieruchomosci Wspodlnej Przeznaczonych do Podzialu, polegajacego na
przyznaniu ich do wylacznego korzystania, na warunkach indywidualnie okreslonych w umowach
zwartych przez nabywcow innych lokali z Deweloperem, poszczegdlnym nabywcom lokali w
Budynkach w ramach udziatéw w Nieruchomosci Wspolnej zwigzanych z lokalami (z tym, ze Balkony
oraz Tarasy zostang przyznane do wytacznego korzystania wiascicielom lokali mieszkalnych do ktorych

bezposrednio przylegaja, a okreslone czgsci Powierzchni Elewacji Zajetych Pod Tablice Reklamowe do

wylacznego korzystania wtascicielom lokali uzytkowych nad ktérymi si¢ znajduja);
Z zachowaniem uprawnien wspolnoty mieszkaniowej wynikajacych z ustawy o wiasnosci lokali,
korzystanie z Czgsci Nieruchomosci Wspolnej Przeznaczonych do Podzialu, otrzymanych do

wylacznego korzystania przez wlascicieli poszczegdlnych lokali w Budynkach, bedzie nieodplatne,

z tym, ze:
- posiadacze stanowisk 1 miejsc postojowych ponosi¢ beda koszty ich utrzymania, a nadto zobowigzani
beda do korzystania z nich wylacznie zgodnie z ich przeznaczeniem oraz utrzymania w estetycznym

stanie,

- utrzymanie elewacji balkonow, barierek, tynku, konstrukcji ptyty balkonowej i tarasu bedzie nalezato

do wspolnoty mieszkaniowej w pozostatym zakresie koszty utrzymania balkondéw i tarasow ponosi¢

beda ich posiadacze.

- Wiasciciele lokali uzytkowych ponosi¢ beda koszty utrzymania i konserwacji Powierzchni Elewacji

Zajetych Pod Tablice ReKIAMOWe, ==============m e oo

- wjazdy na Nieruchomos$¢ nie bgda ograniczone.
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Strony ustalaja ponadto, Zze uprawnieni do wyltacznego korzystania ze Stanowisk Postojowych
w Garazach i Zewngtrznych Miejsc Postojowych bgda mogli przenosi¢ roszczenia w tym zakresie na
rzecz innych wspotwlascicieli nieruchomosci wspolnej, pod dowolnym tytulem prawnym,
a przeniesienie tych praw nie bedzie uwazane za zmian¢ podziatu do korzystania (quoad usum)
wymagajacg zgody pozostalych wiascicieli lokali wchodzacych w sktad wspolnoty mieszkaniowej, -------

Nabywcy, na zasadach wynikajacych z niniejszej umowy, w ramach nabytego udziatu

w Nieruchomosci Wspolnej zwigzanego z Lokalem, bedzie przystugiwato prawo do wytacznego

korzystania ze [...] Stanowiska Postojowego nr [...] w Garazu, / [...] Zewnetrznego Miejsca

Postojowego nr [...] oraz [...] Balkonu/ [...] Tarasu bezposrednio przylegajacego do Lokalu. -----------
5./ Nabywca zobowigzuje si¢ w umowie przeniesienia wlasnosci powtdrzy¢ udzielone zgody
1 pelnomocnictwa oraz ztozy¢ o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na korzystanie przez innych nabywcéow
lokali z przyznanych im do wylacznego korzystania Czegsci Nieruchomosci Wspolnej Przeznaczonych
do Podziatu, innych niz objetych niniejsza umowa oraz o$wiadczy¢, ze nie bedzie zglasza¢ w

przysztosci w stosunku do nich roszczen, bedzie si¢ powstrzymywat od dziatan, ktére korzystanie przez

innych wlascicieli lub wspotwlascicieli mogloby czynié¢ niemozliwym czy utrudnionyms-
6./ Nabywca wyraza zgode, na ujawnienie roszczen wynikajacych z okreslenia sposobu 1 podziatu do
korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej we wlasciwych ksiggach wieczystych, w tym takze na
ujawnienie po zawarciu umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci pierwszego lokalu, roszczenia na
rzecz Dewelopera, wynikajacego z wyzej okreslonego sposobu zarzadu i korzystania z nieruchomosci
to jest: uprawnienia do zawierania umow o podzialt do korzystania z Nieruchomo$ci w opisanym
zakresie, do czasu zbycia ostatniego lokalu, wpis ktdrego to roszczenia, przy zbyciu ostatniego lokalu

Deweloper zobowigzuje si¢ wykresli¢ z ksiggi wieczystej.

7./ Nabywca oswiadcza, ze:
1) Wyrazi w Umowie Przenoszacej zgode na podziat lokali lub potaczenie lokali, (do czasu zakonczenia
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, o ile nie wptynie to na zakres jego udziatlu w Nieruchomosci

Wspdlnej), w przypadku gdyby ktorykolwiek z wiascicieli lokali wchodzacych w sktad Budynkow

bedzie chceial dokona¢ takiego podziatu lokalu lub potaczenia,

2) Strona Nabywajaca wyrazi w Umowie Przenoszacej zgode na:

a./ przebudowe, rozbudowe, remonty wspolnie uzytkowanej infrastruktury, w tym drogowej
1 instalacji, przytaczy oraz innych sieci dostarczajacych media na Nieruchomo$¢ Wspdlng, ----------------
b./ ustanawianie lub zmian¢ stuzebnosci gruntowych lub przesylu zwigzanych z infrastrukturg
1 zapewnieniem dostarczania medidw na Nieruchomo$¢ Wspolng 1 do Budynkoéw zgodnie z warunkami

okreslonymi przez dostawcoéw, w tym w czgsSciach wspolnych budynkéow i do nieruchomosci
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sasiednich, umieszczeniem elementéw instalacji wentylacji / klimatyzacji potozonych w Budynkach

lokali, a takze na ustanawianie i zmian¢ w razie koniecznosci tych stuzebnosci w celach zwigzanych

z infrastrukturg i zapewnieniem dostarczania mediow,
¢/ na zmian¢ wysokosci zwigzanego z nabytym lokalem udzialtu w Nieruchomosci Wspdlnej
w sytuacji, gdy udzial ten bedzie wymagat korekty stosownie do tresci art.3 ustawy o wtasnosci lokali, ---
3) Strona Nabywajaca udzieli Deweloperowi, osobom przez niego wskazanym i zarzadcy lub zarzadowi
Wspoélnoty Mieszkaniowej (po powolaniu) pelnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnych
1 faktycznych, zwigzanych ze zgodami objetymi niniejszym paragrafem oraz zobowigze si¢, ze
udzielonych zgod i pelnomocnictw nie odwota do dnia 31 grudnia 2027 roku, a tak ustanowieni

petnomocnicy bgda mogli reprezentowac inne osoby, dziala¢ jako druga strona umoéw, udziela¢

dalszych pelnomocnictw.

§14.

Zawiadomienia i kontakty.

1./ Zawiadomienia dokonywane w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy beda mialy forme
pisemna i beda dorgczane osobiscie lub listownie lub przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej,

na adresy Stron podane w komparycji (adres e-mail ponizej) niniejszego aktu.

2./ Strona Nabywajaca zobowigzuje si¢ do powiadomienia Dewelopera o zmianie adresu do
korespondencji/adresu e-mail Strony Nabywajacej w terminie 14 (czternastu) dni od takiej zmiany,

a w przypadku nieobecnosci do ustanowienia w przewidzianej prawem formie pelnomocnika dla

skutecznej realizacji postanowien zawartej umowy. -

3./ Strona Nabywajaca wyraza zgode¢ na otrzymywanie drogg elektroniczng na wskazane
w niniejszej] umowie adresy e-mail, faktur wystawionych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w formacie PDF, a dotyczy to rowniez faktur korygujacych i duplikatow faktur, oraz zobowiazuje si¢
do przestania na adres, z ktorego otrzymata fakture, potwierdzenia otrzymania faktury. -------------------

4./ Strona Nabywajaca zobowigzuje si¢ do przestania na adres poczty elektronicznej, z ktorego
otrzymala korespondencj¢ zwigzang z realizacja Umowy, potwierdzenia jej otrzymania. - ----------------

5./ Strony wskazuja nastepujace adresy e-mail do korespondencji:

-Deweloper: deweloper@cognor.eu,

-Strona Nabywajaca: [...],

z tym, ze wszelkie postanowienia i1 uzgodnienia mogace wptywac na zakres obowigzkoéw stron umowy

wymagajg potwierdzenia w formie pisemne;.

6./ Koszty niniejszej umowy ponoszg strony w czesciach rownych.

Administratorem danych osobowych jest Kancelaria Notarialna — Notariusz Marek Krolak
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w Czestochowie. Dane sg przetwarzane w celu §wiadczenia ushug notarialnych oraz obstugi Stron
czynno$ci notarialnych. Podanie danych osobowych wynika z obowigzku prawnego. Podstawa
przetwarzania danych jest rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. oraz ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1000), ze zgodnie z przepisami, osoba ktérej dane osobowe beda przetwarzane ma prawo do:
wgladu do swoich danych i ich poprawiania, wnioskowania o zmiang¢ tresci danych, ich usunigcie,
przeniesienie, zaprzestanie przetwarzania, cofnigcia zgody lub wniesienia skargi do organu

nadzorczego. Dane beda przetwarzane przez czas wynikajacy z przepisow prawnych.

Kontakt z administratorem danych: notariuszmarekkrolak@wp.pl.

§15.

Whioski wieczysto ksiegowe.

1./ Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadaja, aby notariusz
dzialajac na podstawie art.79 pkt 8a i art.92 ust.4 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie,
dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku do
Sadu Rejonowego w Czgstochowie Wydzialu Ksigg Wieczystych obejmujacego zadanie o wpis
w dziale III ksiggi wieczyste] Nr CZ1C/00093509/8 roszczenia na rzecz Nabywcy o wybudowanie na
objetej nig nieruchomosci budynkéw, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego nr [...] i przeniesienie
prawa wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu na Nabywcg. -----------------

2./ Notariusz poinformowal o tresci art.626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci
o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupetienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, a takze o tresci art.626'° §1' i §12 kpc, to jest
o mozliwo$ci zrzeczenia si¢ przez stron¢ zawiadomienia o wpisie do ksiggi wieczyste] oraz o

mozliwosci zlozenia wniosku o dorgczenie zawiadomienia o wpisie za posrednictwem systemu

teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie.

§16.

Zwolnienie z obciazenia

Strona Nabywajaca zwalnia z przyshugujacych jej roszczen wymienionych w §15 niniejszego aktu
pozostate lokale wyodrgbnione z budynkéw posadowionych na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta
Nr CZ1C/00093509/8 1 wyraza zgode na ich odiagczenie z wymienionej ksiggi wieczystej bez obcigzenia

przystugujacym jej roszczeniem.
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§17.

Oplaty.

1.Pobrano i naliczono od kwoty [...]:

-wynagrodzenie notariusza na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci

z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej

(Dz.U.2020 p0z.1473 j. ze zm.) Z §6 USt. 15a. . ... viuini e [...] z#

-podatek od towarow i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie

art.41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug

(DZ.U. 22023 . POZ. 1527)= 23%rveeerreeeeeeeeeseseesseeeeeesesseseesessessseessessesssesesesseseseseeessesseeeeeesseseee [...] zt

-oplate sadowa na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku

o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz.U.2022 poz.1125 j.t.)
A 1) A TR [...] zt

- optate za umieszczenie w Repozytorium (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego,
przeznaczonego dla Szefa KAS - na podstawie art. 84a §5 ustawy Ordynacja podatkowa oraz na

podstawie §3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku - ......cccceceeneene 5,00 z1,-

Stownie [...].
2.Podane w ust.1 niniejszego paragrafu kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie
wniosku wieczysto ksiggowego wraz z naleznym podatkiem od towarow 1 ustug (tacznie w kwocie

246,00 zlotych) oraz kosztow wypisow tego aktu, ktore wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang

podane na kazdym z wypisow.

Optata sagdowa pobrana przy niniejszym akcie begdzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem

ztozonego wniosku wieczystoksiggowego.

Zawarta w niniejszym akcie umowa nie podlega podatkowi od czynno$ci cywilnoprawnych, jako nie
wymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych

(5.DZ.U. 2 2022 1. POZ. 111).mmmmmmmmmm e e oo e

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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Zatacznik nr 4
Harmonogram Przedsiewziecia deweloperskiego

Zakres rzeczowy poszczegdlnych Etapow

Wartos$¢ % kosztow
przedsigwziecia

Termin realizacji

Etap |

Zakup ziemi 19% sty.24
Dokumentacja projektowa

przygotowanie placu budowy, ogrodzenie, zaplecze

Roboty ziemne — wykopy pod budynkami A,B i C

Etap Il

Ptyta fundamentowa — budynek A,Bi C 14% kwi.24
Sciany piwnic — budynek A,B i C

Strop piwnic - budynek A,Bi C

Sciany noéne i strop parteru — budynek A

Sciany noéne i strop parteru — budynek B

Sciany noéne parteru — budynek C

Sciany noéne | pietra — budynek A

Roboty ziemne — obsypki budynek A, Bi C

Etap Il

Strop | pietra — budynek A

Sciany noéne i strop Il pietra — budynek A 11% lip.24
Sciany noéne Ill pietra — budynek A

Sciany noéne i strop | pietra — budynek B

Sciany noéne i strop Il pietra — budynek B

Sciany noéne Il pietra — budynek B

Strop parteru — budynek C

Sciany noéne i strop | pietra — budynek C

Sciany noéne i strop Il pietra — budynek C

Roboty ziemne, konstrukacja zelbetowa (ptyta, sciany, strop) poziom -1

poza obrysem budynkéw

Etap IV

Strop Ill pietra — budynek A

Strop Ill pietra — budynek B

Sciany noéne i strop IV pietra — budynek A 14% pai.24
Sciany noéne i strop V pietra — budynek A

Sciany noéne i strop IV pietra — budynek B

Sciany noéne i strop V pietra — budynek B

Sciany noéne i strop Ill pietra — budynek C

Sciany noéne i strop IV pietra — budynek C

Sciany noéne i strop V pietra — budynek C

Sciany dziatlowe — budynek A

Sciany dzialowe — budynek B

Pokrycie dachu — budynek A

Instalacja wentylacji (piony wentylacyjne) - budynek A

Kanalizacja deszczowa wewnetrzna — budynek A

Kanalizacja sanitarna wewnetrzna (piony) - budynek A

Etap V

Sciany dziatowe — budynek C 12% lut.25

Pokrycie dachu — budynek B

Pokrycie dachu — budynek C

Instalacja wentylacji (piony wentylacyjne) - budynek B
Instalacja wentylacji (piony wentylacyjne) - budynek C
Kanalizacja deszczowa wewnetrzna — budynek B
Kanalizacja deszczowa wewnetrzna — budynek C
Kanalizacja sanitarna wewnetrzna (piony) - budynek B
Kanalizacja sanitarna wewnetrzna (piony) - budynek C
Instalacje elektryczne wewnetrzne (okablowanie) — budynek A, B,C
Centralne ogrzewanie (rozprowadzenie) — budynek A,B i C
Tynki - budynek A

Stolarka okienna pcv - budynek A,Bi C

Stolarka aluminiowa - budynek A,B i C




Etap VI

Tynki - budynek B,C 10% maj.25
Wylewki - budynek A, B,C

Kanalizacja sanitarna wewnetrzna — budynek A, B, C

Instalacja wodna i hydrantowa wewnetrzna — budynek A,B, C

Windy — budynek A, B, C

Elewacja (ocieplenie, siatka, klej) —budynek A, Bi C

Etap VII

Elewacje (tynk, ptytki elewacyjne) budynek A, Bii C 10% lip.25
Stolarka drzwiowa wewnetrzna — budynek A,B,C

Wykonczenie klatek, korytarzy — budynek A

Ptytki balkonach - budynek A,B,C

Balustrady na balkonach - budynek A,B,C

Instalacje elektryczne wewnetrzne (oprawy swietlne, domofon,

os$wietlenie techniczne) — budynek A

Centralne ogrzewanie (grzejniki) —budynek A, B, C

Kanalizacja deszczowa zewnetrzna

Kanalizacja sanitarna zewnetrzna

Etap VIII

Elewacje (okfadzina elewacyjna na parterze) budynek A, Bi C 10% pai.25

Wykoriczenie klatek, korytarzy — budynek B,C

Instalacje elektryczne wewnetrzne (oprawy swietlne, domofon,
oswietlenie techniczne) — budynek B, C

Drogi - chodniki

Tarasy zewnetrzne (parter)

Ogrodzenie (w tym bramy wizazdowe, furtki)

Zielen

Prace porzagdkowe




Zatgcznik nr 5
Okreslenie zakresu i standardu prac wykonczeniowych do ktorych wykonania zobowigzuje sie deweloper

BUDYNEK

e Plyta fundamentowa: wylewana, zbrojona.

e Sciany piwnic i fundamentowe: éciany zelbetowe wylewane na mokro, w technologii ,biata
wanna”

o Sciany zewnetrzne: $ciany z pustakéw ceramicznych Wienerberger Porotherm lub Leir
Thermopor; faczone spoing na zaprawie cementowo wapiennej, ocieplenie styropianem i wetng
mineralng na $cianach o podwyzszonych wymaganiach przeciwpozarowych.

o Sciany wewnetrzne noéne /miedzylokalowe/: éciany z pustakéw ceramicznych Wienerberger
Porotherm 25/37,5 AKU lub Leier Thermopor 25/37,5 AKU S i Zelbetowe.

o Sciany wewnetrzne dziatowe: éciany z pustakéw ceramicznych Wienerberger Porotherm lub
Leier Thermopor 11,5 lub zelbetowe lub z betonu komdérkowego

e  Strop nad garazami: strop zelbetowy

e Strop miedzypietrowy: strop zelbetowy

e Stropodach: strop zelbetowy, folia paroizolacyjna, warstwa spadkowa — styropian, ocieplenie -
styropianem, pokrycie membrana PCV mocowana mechanicznie

e Tarasy nad garazami przestrzenie wspolne: w technologii stropodachu odwréconego. Strop
zelbetowy, warstwa spadkowa, membrana PCV lub 2x papa termozgrzewalna, styropian,
geowtdknina, warstwa wegetatywna lub ptytki betonowe, gresowe na podstawkach
dystansowych

e Schody miedzykondygnacyjne: zelbetowe wylewane, monolityczne lub prefabrykowane

e Wykonczenie elewacji: tynk silikonowy barwiony w masie, na fragmentach ptytka klinkierowa, na
parterze w obrebie lokali ustugowych ptyty elewacyjne ze spiekdw kwarcowych

e Obrobki blacharskie i orynnowanie: blacha powlekana

e Stolarka okienna: PCV, tréjszybowe, rozwieralno-uchylne/rozwieralne/fix w kolorze ztoty dab.

e Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe zewnetrzne aluminiowe z przeszkleniem

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

e Zjazdy, chodniki, droga wewnetrzna, z kostki betonowej 6 i 8 cm.

e Zjazd do garazow podziemnych z ulicy £&dzkiej -beton szczotkowany

e Zagospodarowana czes¢ wspdlna terenu, trawniki, kruszywa, nasadzenia drzew i krzewow.

o Odwietlenie zewnetrzne w postaci latarni i stupkdw oswietleniowych.

e Ogrodzenie budynku: w czesci panelowe (przesta) w czesci panelowa siatka systemowa
(ocynkowane, malowane proszkowo) oraz elementy zelbetowe

e Zjazd do garazu zamkniety bramami z napedem (sterowanie pilotem) oraz furtka

e Zdrogi wewnetrznej dostep do trzech wiat na odpadki state




WYKONCZENIE LOKALI MIESZKALNYCH

Stan deweloperski, ktéry obejmuije:

e Instalacja elektryczna bez osprzetu

e Okablowanie RTV i teleinformatyczne /kablowe i Swiattowodowe/, zakonczone puszka

e Instalacja wodno-kanalizacyjna zakonczona podejsciami z korkiem

e Instalacja CO z grzejnikami z zaworami termostatycznymi

e Wentylacja hybrydowa,

e Tynki gipsowe lub cementowo - wapienne,

e Wylewka betonowa, warstwa posadzkowa: folia, styropian, jastrych cementowy

e Stuchawka domofonowa,

e Stolarka okienna: PCV, okna trojszybowe, rozwieralno-uchylne, w okleinie drewnopodobnej,
montaz bez parapetow wewnetrznych, parapety zewnetrzne z blachy powlekanej, w ramiakach
kratki nawiewnikéw okiennych,

e Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe, petne, klasa RC2, z panelami bocznymi i gornym,

e Balkony itarasy z posadzka z ptytek tarasowych na podktadkach, balustrady stalowe malowane
proszkowo,

e Balkony i tarasy indywidualnie oswietlone,

WYKONCZENIE LOKALI UStUGOWYCH

e Podstawowa tymczasowa rozdzielnica elektryczna,

o Oswietlenie ewakuacyjne wyjscia,

e Instalaga wodno-kanalizacyjna zakonczona podejsciami z korkiem,

e Instalacja CO z grzejnikami z zaworami termostatycznymi,

e Gotowos¢ do montazu wentylacji mechanicznej,

e Tynki gipsowe lub cementowo- wapienne,

e Strop bez wykonczenia,

e Wylewka betonowa, warstwy posadzkowe: folia, styropian, jastrych cementowy

e W czesci lokali stolarka okienna: okna PCV, trojszybowe, rozwieralno-uchylne, w okleinie
drewnopodobnej, montaz bez parapetow wewnetrznych, parapety zewnetrzne z blachy
powlekanej

e Fasady w konstrukgji aluminiowej z drzwiami wejsciowymi,

e Taras z posadzka z ptytek tarasowych na podktadkach (dotyczy lokalu nr 9),

WYKONCZENIE PRZESTRZENI WSPOLNYCH / KORYTARZE, KLATKI SCHODOWE,
GARAZE/

e Przed wejsciami do klatek wiatrotapy z wycieraczkami systemowymi

e Wiatrotapy oktadane ptytami elewacyjnymi w kolorze szarym

e Panele, videodomofonowe

o  Oswietlenie wewnetrzne zmierzchowe.

e Numeracja mieszkan w obrebie drzwi do lokali mieszkalnych

o Tynki gipsowe lub cementowo- wapienne, z tynkiem ozdobnym i malowane farba emulsyjna

e Posadzki i schody z ptytek gresowych

e Skrzynki na listy przy wejsciu na klatki schodowe

o Stolarka okienna: PCV, trojszybowe, rozwieralno-uchylne, rozwieralne/fix w okleinie
drewnopodobnej, klamki wyposazone w zamek

e Parapety wewnetrzne granitowe lub z konglomeratu




Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe i ewakuacyjne z klatek schodowych, przeszklone w
konstrukcji aluminiowej w kolorze szarym z bezpiecznym szkleniem, oznaczenia
bezpieczenstwa podkreslajace szklenie drzwi

Balustrady stalowe, malowane proszkowo

Portale wind oktadane ptytami elewacyjnymi wielkogabarytowymi w kolorze szarym
Windy obstugujg wszystkie kondygnacje budynku i garaze

Garaze:

= 7 wydzielonymi, numerowanymi stanowiskami

»  posadzka betonowa

= Sciany wewnetrzne garazow, zelbetowe

= stupy i Sciany koncowe malowane w kontrastowe pasy lub zabezpieczone naroznikami

» bramy garazowe: brama segmentowa z napedem (sterowanie pilotem) i brama przesuwna
p. pozarowa

» sygnalizacja przekroczenia stezenia CO i LPG

= wysoko$¢ bram garazowych 210 i 220 cm — nieprzekraczalna catkowita wysoko$¢ pojazdow
200 cm, wysokos¢ pod najnizszym elementem w garazu min. 200 cm

Rowerownie:

= dwie rowerownie dostepne ze zjazdu do garazow
= posadzka betonowa

= Sciany wewnetrzne, zelbetowe

= drzwi wejsciowe z kontrolg dostepu
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